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ABREVIERI

ABA — Administratia bazinala de apa

APM — Agentia pentru protectia mediului

BH — Bazin hidrografic

CU — Certificat de Urbanism

CE - Comisia Europeana

CF — Carte Funciara

CJ — Consiliul judetean

CL — Consiliul local

CMA — Concentratie maxima admisa

CSC — Comitetul special constituit pentru efectuarea etapei de Tncadrare
EIM — Evaluarea impactului asupra mediului

EM — Evaluare de mediu

GA — Gospodarirea apelor

GL — Grup de lucru

HG — Hotarére de guvern

ISU — Inspectoratul pentru situatii de urgenta

L — Lege

MMDD - Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile
MMAP — Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
ONG - Organizatie nonguvernamentala

Ord - Ordin

OUG - Ordonanta de urgenta

PATJ - Plan de amenajarea teritoriului judetean
PLAM - Plan local de actiune pentru mediu

PM — Plan de management

PMS — Priméria municipiului Sibiu

PNAPM - Plan national de actiune pentru mediu
POS - Plan operational sectorial

P/P — Planuri si/sau programe

PUG — Plan urbanistic general

PUD - Plan urbanistic de detaliu

PUZ — Plan urbanistic zonal

RLU — Regulament local de urbanism

RM - Raport de mediu

ROSCI - Sit de importanta comunitara

ROSPA — Arie de protectie speciala avifaunistica
SEA — Evaluarea de mediu pentru planuri si programe (evaluare strategica de mediu)
SGA — Sistemul de gospodarirea apelor

SZCP — Subzona construita protejata

ZCP — Zona construita protejata

UE — Uniunea Europeana



GLOSAR DE TERMENI S| EXPRESII

Arie naturala protejata — zona terestra si/sau acvatica in care exista specii de plante si animale
salbatice, elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice,
speologice sau de alta natura, cu valoare ecologica, stiintifica ori culturala deosebita, care are un
regim special de protectie si conservare, stabilit conform prevederilor legale;

Arie speciala de conservare — situl de importanta comunitard desemnat printr-un act statutar,
administrativ si/sau contractual n care sunt aplicate masurile de conservare necesare mentinerii
sau de refacere la o stare de conservare favorabila a habitatelor naturale si/sau a populatiilor
speciilor de interes comunitar pentru care situl este desemnat;

Arie de protectie speciala avifaunistica — ariile naturale protejate ale caror scopuri sunt
conservarea, mentinerea si, acolo unde este cazul, refacerea la o stare de conservare favorabila a
speciilor de pasari si a habitatelor specifice, desemnate pentru protectia de pasari migratoare, mai
ales a celor prevazute in anexele nr. 3 si 4A a OUG 57/2007,

Aviz de mediu pentru planuri si programe — act tehnico-juridic scris, emis de cdtre autoritatea
competentd pentru protectia mediului, care confirmad integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau in programul supus adoptarii;

Dezvoltare durabila — desemneaza totalitatea formelor si metodelor de dezvoltare socio-
economica care se axeaza in primul rdnd pe asigurarea unui echilibru ntre aspectele sociale,
economice si ecologice si elementele capitalului natural;

Evaluare de mediu — elaborarea raportului de mediu, consultarea publicului si a autoritatilor
publice interesate de efectele implementarii planurilor si programelor, luarea in considerare a
raportului de mediu si a rezultatelor acestor consultari in procesul decizional si asigurarea
informarii asupra deciziei luate;

Mediul natural — ansamblul componentelor, structurilor si proceselor fizico-geografice,
biologice si biocenotice naturale, terestre si acvatice, avand calitatea de pastrator al vietii si
generator de resurse necesare acesteia;

Planuri si programe — planurile si programele, inclusiv cele cofinantate de Comunitatea
Europeana, ca si orice modificari ale acestora, care:

- se elaboreaza si/sau se adopta de catre o autoritate la nivel national, regional sau local ori care
sunt pregatite de o autoritate pentru adoptarea, printr-o procedura legislativa, de catre
Parlament sau Guvern; si

- sunt cerute prin prevederi legislative, de reglementare sau administrative.
Potential turistic deosebit — totalitatea obiectivelor naturale si construite existente Tntr-un anumit
teritoriu, constituind elemente de mare atractivitate pentru diverse categorii de vizitatori si

oportunitati pentru valorificare prin organizarea corespunzatoare a turismului;

Public — una sau mai multe persoane fizice ori juridice si, Tn concordanta cu legislatia sau cu
practica nationala, asociatiile, organizatiile ori grupurile acestora;



Raport de mediu — parte a documentatiei planurilor sau programelor care identificd, descrie si
evalueaza efectele posibile semnificative asupra mediului ale aplicarii acestora si alternativele lor
rationale, luand in considerare obiectivele si aria geografica aferenta,

Retea ecologica Natura2000 — reteaua ecologica europeana de arii naturale protejate si care
cuprinde arii de protectie speciala avifaunistica, stabilite in conformitate cu prevederile Directivei
79/409/CEE privind conservarea pasarilor salbatice si arii speciale de conservare desemnate de
Comisia Europeana si ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale, a faunei
ssi florei salbatice;

Rezervatii naturale — zone in care se asigura conditii naturale necesare protejarii speciilor
semnificative la nivel national, comunitatilor biotice sau caracteristicilor fizice de mediu;

Poluare atmosferici — consta in modificarea compozittiei chimice a aerului datorata, in
principal, proceselor industriale, producerii energiei electrice si termice si circulatiei
autovehiculelor. Una din caracteristicile poluarii aerului in mediul urban consta in faptul ca poate
varia considerabil nu numai de la o localitate la alta dar si in interiorul aceleiasi zone urbane;

Receptori sensibili — scoli, spitale, sanatorii, zone rezidentiale, zone recreationale etc. (Ord. nr.
818/2003, Anexa 1)

Specii protejate — orice specii de flora si fauna salbatica care beneficiaza de un statut legal de
protectie;

Sit/arie — zona definita geografic, exact delimitata;

Substante poluante — reprezinta acele substante rezultate in urma desfasurarii activitatii
economice sau de trafic rutier, emise in mediu, care, datorita caracterului lor nociv, pot inrautatii
calitatea mediului;

Titularul planului sau programului — orice autoritate publica, precum si orice persoana fizica
sau juridica care promoveaza un plan sau un program;

Zona protejata — Unitate teritoriala naturald sau construita, delimitatd geografic si/sau
topografic, care cuprinde valori de patrimoniu natural si/sau construit;

Zoni turistica — Unitate teritoriald delimitata, caracterizata printr-o mare complexitate de resurse
turistice, care pot genera dezvoltarea unor variate forme de turism.

Zona de protectie sanitara — terenul din jurul obiectivului unde este interzisa orice folosinta sau
activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni
asupra starii de sanatate a populatiei rezidente din imediata vecindtate a obiectivului; pentru
captarile, constructiile si instalatiile utilizate in alimentarea prin sistem public sau privat de
aprovizionare cu apa potabild/instalatiile de apa minerala, terapeutica sau pentru imbutelierea apei
se aplica prevederile pentru «zona de protectie sanitard cu regim sever», «zona de protectie
sanitara cu regim de restrictie» si «perimetru de protectie hidrogeologicad» din Normele speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectic sanitara si hidrogeologica, aprobate prin
Hotérarea Guvernului nr. 930/2005, denumite in continuare Norme speciale, si din Instructiunile
privind delimitarea zonelor de protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologica,
aprobate prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 1.278/2011".



1. CERINTE LEGALE PRIVIND ELABORAREA RAPORTULUI
DE MEDIU

In contextual legislatiei europene, cele mai importante doua instrumente juridice
referitoare la SEA sunt:

- Directiva CE 2002/42/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind
evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului (Directiva
SEA);

- Protocolul privind SEA si Conventia privind evaluarea impactului asupra
mediului in context transfrontiera (Conventia ESpoo).

Directiva SEA 2001/42/CE, la art. 1), declara obiectivul principal acela de a
contribui la integrarea considerentelor de mediu in elaborarea si adoptarea planurilor si
programelor, in vederea promovarii dezvoltarii durabile.

Scopul Directivei SEA este acela de a asigura ca efectele asupra mediului ale
anumitor P/P sunt identificate in timpul elaborarii si Tnainte de momentul adoptarii
acestora. Directiva SEA a fost transpusa in legislatia nationala prin HG nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe. Ca urmare, raportul de mediu (RM) s-a realizat in baza cerintelor Directivei
SEA transpusa in legislatia roméneasca prin HG nr. 1076/2004 cu modificarle si
completarile ulterioare. Continutul RM respecta prevederile HG nr. 1076/2004, Anexa nr.
2.

Metodologia utilizata in evaluarea strategica de mediu include si recomandarile
din “Manualul privind aplicarea procesului de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe” elaborat de Ministerul Mediului si Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului, aprobat prin Ord. nr. 117/2006 si din “Ghidul generic privind
evaluarea de mediu pentru planuri si programe” (MMDD, 2007).

RM a urmarit prezentarea PUZ, a obiectivelor si propunerilor de reglementare, a
identificat si evaluat efectele potentiale ale planului asupra mediului. Prin RM s-a stabilit
situatia intiala a mediului Tn zona de implementare planului, s-a analizat compatibilitatea
obiectivelor si a efectelor implementarii PUZ n raport cu obiectivele relevante de mediu,
s-au identificat masuri de ameliorare a efectelor potential negative, s-au verificat criteriile
pentru alegerea alternativei finale propuse si s-au recomandat masuri de monitorizare pe
parcursul implementarii planului.



2. PREZENTAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

2.1. Continutul si obiectivele principale ale PUZ

Denumirea planului:

“RESTRUCTURAREA ZONEI CU CARACTER INDUSTRIAL — ZONA MIXTA”
mun. Sibiu, str. Frigoriferului, nr. 1, CF 107268, nr. Top 107268, Jud Sibiu

Titular:

S.C. TRANSCOM S.A.
Sediul: mun. Sibiu, str. Frigoriferului, nr. 1, jud. Sibiu

Proiectantul si adresa:

S.C. HEXAGON IMPEX S.R.L.
Mun. Sibiu, str. George Bacovia, Nr. 17, Jud. Sibiu

Scopul PUZ:

- restructurare zond cu caracter industrial Tn zond mixtd de locuinte si servicii
conexe, in mun. Sibiu, str. Frigoriferului, nr. 1, jud. Sibiu

Suprafata totald propusa spre reglementare este de 2,21 ha (22.105 mp) conform extras
CF 107268 nr top 107268 si Aviz de oportunitate 19/18.08.2020.

Pentru titular s-a emis Certificatul de urbanism nr. 1881/21.12.2022 in scopul "Elaborare
PUZ cu mentinerea avizelor obtinute in baza CU nr. 654/16.03.2022".

Amplasamentul PUZ se gaseste in partea de NV a municipiului Sibiu, pe str.
Frigorizerului, nr. 1, intr-o zona care are conform PUG destinatia RiM Zona mixtd
(§S+P+3+M/ S+P+3+R / S+D+P+2+M / S+D+P+2+R).

Accesul la teren

Situat in partea de V-NV a municipiului Sibiu, terenul are o pozitie favorabila
privind accesibilitatea, atat pietonal cat si cu mijloace de transport (auto particulare,
transport in comun etc.). Strada Calea Turnisorului este o artera principala a orasului, de
unde se face accesul spre str. Frigoriferului. De asemenea, este avantajos amplasamentul
si fatd de Gara Turnisor si Autogara Transmixt.



Vecinatatile terenului de implementare PUZ:
- laNV,V i SV —zona rezidentiala — Cartier Turnisor
- laNsi E - supermarket Premium si depozite pentru alimente
- laN—1Ia 150 m — calea ferata Sibiu-Vintu

Distanta pana la Aeroportul International Sibiu este de 1,7 km, terenul de interes
este situat in zona II de servitute aeronautica a Aeroportului International Sibiu.

Figura 1 — Vecinatitile terenului de implementare PUZ



Descrierea PUZ — extras din Memoriul PUZ

1.2.0biectul PUZ

Prin tema program, titularul doreste sa construiasca un ansamblu rezidential
compus din locuinte colective si servicii aferente (comerciale) cu regim mediu de
inaltime S/D+P+3E+R respectiv S/D+P+5E+R, pe parcela in suprafata de 22.105 mp,
situata in municipiul Sibiu, str. Frigoriferului, nr. 1, identificata prin CF nr 107268 si nr.
cad. 107268.

Tn PUG, aceasta parcela are destinatia de constructii industriale si edilitare RiM
Zona mixta, S+P+3+M / S+P+3+R / S+D+P+2+M / S+D+P+2+R cu POT 70% si CUT
1,6.

Segmentul de populatie caruia se adreseaza aceasta investitie, este cel care se
bazeaza pe salariul minim [...]. In sprijinul acestui segmet de populatie, titularul doreste
sa dezvolte locuinte (380 apartamente) cu suprafete utile medii intre 55-58
mp/apartament, pentru 2 camere, respectiv 65-68 mp/apartament, pentru 3 camere.

La solicitarea comisiei din cadrul Primariei Sibiu, prin adresa nr.
44728/10.06.2022, beneficiarul a inteles sa reduca regimul de inaltime al blocurilor 4 si 6,
la S+P+3E+R, iar partea dinspre UTR ZcP a blocului nr. 2 - sa fie cu retrageri la etajele 4,
5 astfel incat trecerea la regimul de S+P+5E+R sa se faca gradual, in trepte. Totodata prin
renuntarea legaturii cu parcarea existenta de pe str. Frunzei, s-a alocat suplimentar
spatiilor verzi o suprafata de 500 mp. Platformele care acopereau intrarea in demisolurile
blocurilor 3-4 si 5-6 au fost eliminate, ca atare nu mai fac parte din calculul spatiilor
Verzi.

In vederea realizarii acestui obiectiv s-a soliciat de catre titular si respectiv, s-a emis
de catre Primaria municipiului Sibiu, Certificatul de urbanism nr. 654/16.03.2020 (vechi)
si nou -95099/21.12.2022, si s-a emis avizul de oportunitate nr. 19.18.08.2020.

Obiectivele PUZ
- Crestere regim de inaltime la S+P+5E+R

- Conversia destinatiei cu caracter industrial in activitatati cu caracter mixt-locuire,
institutii si servicii

- Rezolvare aliniament stradal prin cumpararea unei suprafete de teren
Surse de documentare

Principala sursa de documentare pentru aceasta documentatie o constituie P.U.G. al
municipiului Sibiu si cele trei PUZ-uri, ale parcelelor limitrofe, care prin HCL-urile,
aferente guverneaza zona respectiva: HCL nr. 155/28.05.2015 (modificare HCL nr
263/28.08.2014); HCL nr. 63/25.02.2016 (modificare HCL nr 198/26.06.2014); HCL nr.
205/30.05.2019.



2.Studiul actual al dezvoltarii urbanistice

2.1.Evolutia zonei

Zona studiata face parte din municipiul Sibiu, amplasata in partea de nord-vest,
zona in care mai multe perimetre cu caracter industrial au suferit conversii in zone
rezidente cu activitati complementare.

Zona studiata cu UTR RiM se invecineaza cu zone care sunt incadrate in UTR dupa
cum urmeaza:

- RIM - Zona este destinata restructurarii prin inlocuirea activitatilor cu caracter
industrial, infrastructural, de depozitare sau de gospodarire comunala cu activitati
cu caracter mixt- locuire, institutii si servicii.

- RrM - Masura de restructurare vizeaza eficientizarea si diversificarea utilizarii
terenurilor in lungul arterelor importante, in vederea dezvoltarii unor axe de
interes urban, Un alt scop este optimizarea capacitatii de trafic auto, si pietonal al
arterelor

- ZPC Cartierul Turnisor Nord - Este o zona istorica de referinta care sta la baza
delimitarii UTR-ului aferent si este alcatuita din teritoriul ocupat de extinderea
fostului sat spre nord-est, in lungul drumului principal care traverseaza asezarea (
str. Calea Turnisorului)

- Et - Activitati economice cu caracter tertiar.
- L3 - Locuinte cu regim mediu de inaltime (P+6+R).
2.2.Incadrare in localitate

Situat in nord-vestul municipiului, amplasamentul terenului are o pozitie favorabila
din punct de vedere al accesibilitatii, atat pietonal cat si cu mijloace de transport (auto
particulare, transport in comun). Str. Calea Turnisorului este o artera principala a
orasului. De asemenea este un avantaj si apropierea fata de Gara Turnisor si autogara
Transmixt.

2.3.Elemente ale cadrului natural

Practic terenul este plat si nu ridica probleme de stabilitate si de implementare a
cotei zero, la executia cladirilor propuse.

Zona face parte din clima temperat continentala, fara nuante excesive.

Conform STAS10101/21-92 “ Incarcari date zapada”, amplasamentul este incadrat
in zona climatica “B”, gz=1,2kn/mp; pentru sarcini climatice Clasa de importanta a
structurii conform STAS 101000/0-75 este clasa I11 (medie).
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2.4.Circulatia
Circulatia auto

Una dintre problemele cele mai importante ridicate de parcela studiata este cea a
circulatiilor autovehiculelor. In situatia actuala, accesul autovehiculelor se face pe cea
mai mica latura a parcelei, cea de la str. Frigoruferului, dand acesteia o conformatie de tip
buzunar. Prin conversia parcelei in rezidentiala, numarul autovehiculelor care intra si ies
din parcela va creste, creand o presiune foarte mare pe aceasta latura. Pentru rezolvarea
problemelor de circulatie si pentru racordarea la strazile din zona, atat cele existente fizic,
cat si cele propuse prin alte PUZ-uri, in vigoare prin : - HCL nr. 155/28.05.2015, cu
modificare HCL nr 263/28.08.2014 - HCL nr. 63/25.02.2016, cu modificare HCL nr
198/26.06.2014 si - HCL nr. 205/30.05.2019, emise pe baza acestora, propunem
urmatoarea solutie de circulatie:

- Circulatia in parcela este conceputa cu doua artere longitudinale amplasate pe
laturile lungi, care colecteaza 5 strazi perpendiculare pe bisectuarea unghiului format de
laturile lungi. Pentru fluidizarea traficului toate strazile au o latime carosabila de 6 m cu
directie de mers in ambele sensuri (categorie IV). Prin HCL nr. 205/30.05.2019, pe strada
Frigoriferului in fata parcelei proprietate a S.C. FLORADI PROD COM S.R.L., alipita pe
latura nordica a parcelei proprietate a S.C. TRANSCOM S.A., se va amplasa un sens
giratoriu. In mare parte, conditiile de intrare si iesire in parcela S.C. TRANSCOM S.A.
sunt dictate de acest sens giratoriu dupa cum urmeaza: la aproximativ 25 m de iesirea din
giratoriu sensul de mers spre sos. Alba lulia, se propune o intrare in parcela. Prin acelasi
loc se face si iesirea din parcela dar pentru a nu se crea o intersectie prea aproape de
sensul giratoriu, aceasta iesire va avea doar relatie de dreapta. La aproximativ 70 m de
lesirea din sensul giratoriu, sensul de mers spre sos. Alba lulia, se intalneste strada
longitudinala de pe latura sudica a parcelein S.C. TRANSCOM S.A., cu str.
Frigoriferului. Aceasta intersectie fiind suficient de departe de sensul giratoriu va avea
intrari si iesiri in str. Frigoriferului in ambele sensuri de mers.

Din parcela 1, proprietate S.C. TRANSCOM S.A.. Se va crea un acces pentru
parcela 2, in suprafata de 1.570 mp pe care se propune construirea unei locuinte cu regim
de inaltime P+1.

Stationarea autovehiculeler ( parcari)

Pentru stationarea autovehicolelor s-au prevazut spatii de parcare la nivelul solului
si supraterane dupa cum urmeaza:

supraterane pe domeniul public: 19

supraterane pe domeniul privat: 368

subterane pe domeniul privat: 225

total parcari pe parcela proprie: 593, din care:
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o parcari atribuite spatiului comercial cu birourile aferente: 25

o parcari atribuite spatiului rezidential: 568 (1,5 loc parcare /apartament)
Parcarile sunt tratate cu dale carosabile tip grila 40%.
Circulatii pietonale ( trotuare)

Pentru circulatia pietonala s-au prevazut trotuare de-a lungul celor doua strazi
longitudinale cu latime de 1,4 m, si trotuare in fata blocurilor cu o latime de 1,2m. In fata
spatiului comercial, latimea trotuarului este variabila din cauza formei terenului si a
pozitionarii laturii parcelei fata de str. Frigoriferului.

2.5.0cuparea terenurilor

Terenul pe care se doreste dezvoltarea unui ansamblu de locuinte colective, este
actual ocupat de cladiri cu multiple destinatii ca: ateliere de intretinere si reparatii
autocamioane, magazii de piese, spatii de cazare (camin).

2.6.Echiparea edilitara

Terenul este racordat la retelele edilitare din zona, prin intermediul carora
functioneaza platforma mixta-industriala.

2.7.0ptiuni ale populatiei

Prin sondajele de cerere de piata, si cerererile manifestate de angajatii S.C.
TRANSCOM S.A., care face parte din holding-ul ATLASIB, care sunt in numar de peste
3.000, titularul intentioneaza sa oferteze locuinte pentru segmental social cu venit mic,
care se bazeaza pe salariul minim, segment de piata care la ora actuala prin oferta pietei
este neglijat.

3.Propuneri de dezvoltare urbanistica

La acest capitol reamintim intentia titularului care a initiat cererea pentru avizul de
oportunitate, prin care se propune conversia platformei cu activitati cu caracter industrial,
in activitati cu caracter mixt-locuire, institutii si servicii.

3.1.Prevederi ale PUG

Conform PUG al Municipiului Sibiu, zona are statut de RiM (RESTRUCTURAREA
ZONELOR CU CARACTER INDUSTRIAL Zona Mixta)

Indicatori urbanistici existenti in PUG:
Incadrare in UTR: RiM-Zona Mixta-restructurarea zonelor cu caracter industrial

POT: 70% ; CUT: 1,6
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Regim de inaltime: S+P+3+M / S+P+3+R / S+D+P+2+M / S+D+P+2+R

Inaltimea maxima admisa a constructiilor: 16 m

(Extras din RLU al PUG Municipiului Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011)
3.2.Valorificarea cadrului natural

Din acest punct de vedere, o importanta maxima o au conditiile de fundare si
sondajele facute de titular, relocarea activitatii industriale in afara orasului, orientarea
cadrului construit catre cadru natural ca o relatie fireasca a omului de avea un mediu de
locuire propice.

Se va planta cate un arbore de talie medie, specie locala, la fiecare 100 mp gazon.
3.3.Modernizarea circulatiei

Acest aspect a fost dezvoltat in subcapitolul circulatii.
3.4.Mobilare urbana, reglementari si bilant territorial

Parcela 1

Pe parcela 1, se propune amplasarea unui numar de 7 blocuri, numerotate de la 1
la 7 incepand de la str. Frigoriferului. Blocul nr 1, este un bloc cu curte interioara, cu
regim de inaltime S+P+5E+R, insumand 80 apartamente.

El este prevazut la parter cu spatii de locuit/birouri si spatii comerciale. Accesul
clientilor in spatiu comercial se face pe latura dinspre str. Frigoriferului. Pe laturile stanga
si dreapta ale blocului sunt prevazute intrarile pentru etajele superioare. Accesul in
spatiile de locuit/birouri de la parter se face prin latura din spate a blocului.

Blocurile 2 si 3 au regim de inaltime S+P+5E+R, si au un numar de apartamente
de 80, respectiv 30 apartamente. Blocurile 4 si 6 au cate 32 de apartamente fiecare, un
regim de inaltime S+P+3E+R, astfel facnd trecerea gradata de la zona ZCP Calea
Turnisorului, la regimul de inaltime S+P+5E+R, propus pe parcela S.C. TRANSCOM
S.A.

Blocurile 5 si 7 au regim de inaltime S+P+5E+R, si au un numar de apartamente
de 46, respectiv 80 apartamente.

Numarul total de apartamente va fi de 380.

Parcari subterane sant prevazute la toate blocurile.
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Parcela 2

Bilant teritorial

STEREN.........ooiiiiiia. 1.570 MP
REGIM DE INALTIME......... S/D+P+3E+R
POT....coo 70%
CUT...o 1,6

Propunere construire locuinta P+1

Bilant teritorial propus:

BLOC 7 BLOC 6 BLOC5 BLOC4 BLPC3 BLOC2 BLOC 1
SC PARTER | [ 1044 535 542 543 433 1034 1584 5715 mp
sD \ 6890 2461 3577 2469 2854 6824 8175 33254 mp
APARTAMENTE 80 32 46 32 30 30 80 380
POT 25,8%
CcuT 1,5
CAROSABIL 5306 mp | 24 %
TROTUARE 1722mp | 7,8%
SUPRAFATA CEDATA DOMENIULUI PUBLIC 7028 mp | 31,8%
SPATIIVERZI 4247 mp 19,2%
PARCARI SUBTERANE 225 35%
PARCARI SUPRATERANE PROPRIETATE 368
TOTAL PARCARI 593
SUPRAFATA CUMPARATAPENTRU ALINIAMENT 84 mp

3.4.1.Reglementari — Zonificare functionala

Terenul face parte din unitatea teritoriala de referinta UTR RIM-Zona mixta .

Zona construibila se stabileste prin retrageri ale constructiilor de la limita de
proprietate stanga, dreapta si spate cu min %2 din inaltimea constructiei, facand exceptie
latura estica a terenului acolo umde se propune cumpararea unei suprafete de teren din
domeniul public, pentru rezolvarea aliniamentului stradal, lucru pentru care s-au facut
demersuri la Primarie. Distanta dintre cladiri este minim egala cu inaltimea cladirii celei

mai inalte dintre ele.

Se propun urmatorii indicatori urbanistici:

POTMAX. .o 70%
CUTMAX. ., 1,6
Regim de inaltime........... S+P+5E+R,
Inaltime maxima admisa........ 20 m
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SC TRANSCOM SA, va atribui o suprafata de teren de 710 mp, pe latura sudica
a terenului pentru amenajarea unui loc de joaca care se va amenaja cu cheltuiala
proprie, si 1.800 mp pentru un parc.

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Dintre toate echipamentele edilitare actuale se pastreaza doar cele 2 canalizari care
traverseaza incinta, si punctele de bransare la utilitati.

3.6.1.Retele electrice si de comunicatii
Energia electrica se va asigura prin bransare la reteaua electrica existenta in zona.

Actual alimentarea cu energie electrica se face printr-un cablu subteran de 20 kv,
care intra in parcela prin sud-est si se duce pana la cladirea C2, unde este postul trafo.

Noul post trafo se va amplasa pe traseul acestui cablu in locul in care acesta intra in
parcela (marcat pe plan). Din acest post trafo se ramifica subteran toate traseele care vor
alimenta cu energie electrica imobilele propuse.

De asemenea pe un contor separate se va ramifica tot subteran reteaua de iluminat
public.

Retelele de comunicatii se vor amplasa de asemenea subteran.
3.6.2.Alimentarea cu apa si canalizare
Alimentarea cu apa si canalizarea se vor face prin racordarea la reteaua existenta.

Caminul de apometru se afla in fata parcelei pe latura estica, pozitie ce se va pastra
si in noua configuratie a parcelei. Din acest camin va porni o retea subterana care va
alimenta cu apa potabila imobilele propuse. Apometrele care se vor monta vor fi de clasa
de precizie C.

Actual, parcela este traversata pe latura sudica de 2 canalizari, cea de apa pluviala si de
apa menajera. Aceste trasee se pastreaza urmand ca traseele interioare de colectare a
apelor pluviale si a apelor menajere sa deverseze in ele.

3.6.3.Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existenta in zona.
Contorul de gaz si regulatorul existent se afla pe latura estica a parcelei. Locul

acestuia se va pastra si va fi inlocuit cu unul nou dimensionat dupa noile cerinte ale
consumului.
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3.6.4.Salubritate

Pentru colectarea gunoiului menajer se propun spatii ingradite si amplasarea de
europubele pe sortimente de gunoi, cu acces usor autovehiculelor specializate de
evacuare a deseurilor casnice. Suprafete destinate colecatrii gunoiului menajer sunt
numerotate in plan de la 1 la 3, si au urmatoarele caracteristici:

- spatiile 1 si 2, destinate gunoiului menajer de la blocuri au o suprafata de 15 mp,
dotate cu 4 europubele de 1,1 mc, fiecare, cu platforma betonata si sunt
imprejmuite cu gard.

- platforma nr. 3, destinata colectarii gunoiului menajer de la spatiul comercial are
dimensiunea de 2x5 m, dotata cu 5 europubele de 240 I, pe sortimente de gunoi.

3.7.Protectia mediului

Pentru desfasurarea activitatii rezidente in bune conditii si pentru a nu se aduce
prejudicii mediului inconjurator se propune amenajarea de spatii verzi si ingradirea unor
spatii de tip gradina aferente spatiilor de locuire de la parterul blocurilor.

3.8.Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele compatibile cu functia de locuire.
3.8.Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, si va exprima caracterul
preponderant al programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

4.Studiu de Tnsorire

Problema insoririi se pune in mod special la blocurile nr. 6 si 9 de pe str.
Maslinului, a caror apartamente de la parter pot fi afectate din punct de vedere al
respectarii Ordinului nr. 119/04.02.2014 privind normele de igiena si sanatate publica
privind modul de viata al populatiei. Retragerea ultimului nivel al blocurilor propuse prin
proiect, se va face asfel incat unghiul format de etajul retras cu ultimul planseu sa fie de
60 de grade. De aici rezulta ca terasa formata peste etajul 5 are o latime de 1,7 m.

In mod special blocurile nr 5 si 7 propuse, din motive de insorire au inspre str
Maslinului terasele rezultate peste etajul 5 mult mai mari, cotate in plan, astfel incat
volumul final al lor sa nu umbreasaca mai mult decat permite ordinul 119, blocurile nr 6
si 9 de pe str Maslinului. In urma acestor retrageri ale ultimului etaj al blocurilor 5 si 7
propuse, dupa cum rezulta din studiul de insorire respecta revederile ordinului 119.
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5.Concluzii — misuri in continuare

Obiectivul documentatiei PUZ este construirea unui ansamblu de locuinte
colective cu spatii comerciale si servicii la parter, pe parcela proprie.

Terenul pe care se doreste dezvoltarea acestei investitii a facut parte din zona
industriala, iar aceasta propunere de ansamblu de locuinte colectieve sustine tendinta
actuala de eliminare a acestui tip de functiune din zona preponderent rezidentiala a
oraselor.

In plus fata de acestea, titularul aloca o suprafata de 1800 mp pentru un parc de
recreere si 710 mp pentru un spatiu de joaca pe care il amenajeaza pe cheltuiala
proprie.
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Descrierea PUZ — extras din RLU

Caracterul zonei

Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial,
infrastructural, de depozitare sau de gopsopdarire comunald cu activitati cu caracter mixt
- locuire, institutii si servicii. Componenta rezidentiala este obligatorie, n vederea
pastrarii echilibrului functional la nivelul zonei.

Conditionari primare

.....

b) permisivitafi si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor;

f) modernizarea, retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare;

g) reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor
stradale.

Utilizare functionala

Utilizari admise

Locuinte; comert; spatiu joaca.
Utilizari admise cu conditionari

Se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte
functiuni decat cele admise, cu conditia ca acestea sa nu aduca modificari indicilor
urbanistici la nivel de parcela sau inaltimii cladirilor. Functiuni administrative, functiuni
financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni
de cultura, functiuni de invatamint, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de
locuinte, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii
functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima de 40% din suprafata construita
desfasurata (SCD), la nivel de parceld. Se admite conversia cladirilor de locuinte
existente, cu condifia asigurdrii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima
de 40% din suprafata construitd desfasuratd (SCD), la nivel de parceld. Se admite
extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente cu conditia ca suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m). Se recomanda ca fatadele orientate
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spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contina la parter
functiuni de interes public cu acces direct.
Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirea cea mai apropiata de str. Frigoriferului se amplaseaza pe aliniament.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima
egald cu jumatatea Tndl{imii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minimd egald cu jumatatea inaltimea lor, masuratd la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre
interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta
minima se poate reduce la 1/2 din indlfimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisd sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Circulatii si accese

Accesul in parcela se va face pe doua laturi, respectiv str. Frigoriferului si str.
Maslinului. Caracteristicile acceselor la drumurile publice permit interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor
recomandam utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

Stationarea autovehiculelor
Necesarul de parcari:

- la locuinte colective (multifamiliale): min. 1,5 locuri de parcare la apartament, dar
nu mai pugin decat un loc la 100 mp din SCD

- functiuni comerciale min. 1 loc de parcare la 50 mp din SCD

- celelalte functiuni: se va asigura cate 1 loc de parcare pentru fiecare 5 persoane
angajate.
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Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai mica decat 5 m fata de
ferestrele locuintelor colective (4,5 m in proiectie orizontala).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de S+P+5E+R (semnificatiile prescurtarilor:
S — subsol , P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 20 m.

Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de bund calitate, Tn acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatii libere si spatii plantate

Se recomanda realizarea de gradini de folosintd privatd, de preferintd in dreptul
apartamentelor de la parterul cladirilor.

La fiecare 100 mp gazon, se va planta un arbore de talie medie - specie locala.
Tmprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite pastrunderea vegetatiei.
Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmurile vor putea fi dublate de
garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ’ 1in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Parcela 2, in suprafata de 1570 mp este compusa din doua parti, partea nord-vestica
are o forma triunghiulara si din cauza acestei forme o cladire amplasata pe ea nu ar putea
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respecta distantele pana la limita ei deci este neconstruibila, iar pe partea sud-estica a
parcelei se accepta urmatorii indici urbanistici (identici cu cei prevazuti in PUG) cu
functia de locuinta.

Procent maxim de ocupare a terenului
Se admite un POT maxim de 70%.
Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 1,6.

2.2. Relatia PUZ cu alte proiecte, planuri si programe

relevante

S-au analizat obiectivele stabilite prin PUZ n raport cu obiectivele stabilite prin

alte proiecte, planuri, programe si strategii (P/P), aprobate la nivel local, regional si
national.

Principalele P/P care traseaza, sau influenteaza, directia de dezvoltare a zonei de

interes, sunt:

Planul de amenajare a teritoriului judetean Sibiu (PATJ);

Planul urbanistic general al Municipiului Sibiu (PUG);

Strategia de dezvoltare durabila a municipiului Sibiu (2015-2023);
Alte planuri urbanistice aprobate Tn vecinatate;

Planul judetean de gestionare a deseurilor in judetul Sibiu (2019-2025);

Strategia judetului Sibiu de reducere a emisiilor de CO2 pentru perioada 2016-
2023;

Planul de management actualizat al BH Olt;

Propunerea PUZ trebuie sa convearga si cu obiectivele relevante stabilite prin P/P

aprobate la nivel national:

Planul de amenajare a teritoriului national, toate sectiunile aprobate (Sectiunea 1 —
Cai de comunicatii; Sectiunea 2 — Apa; Sectiunea 3 — Zone protejate, naturale si
construite; Sectiunea 4 — Reteaua de localitati; Sectiunea 5 — Zone de riscuri
naturale; Sectiunea 6 — Zone cu resurse turistice);

Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei Orizonturi 2013-
2020-2030;
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- Strategia nationala privind schimbarile climatice si cresterea economica bazata pe
emisii reduse de carbon pentru perioada 2016-2020;

- Strategia si politica nationala in domeniul gospodaririi apelor.

% PUG Sibiu

Conform Avizului de oportunitate nr. 19/18.08.2020 si Certificatului de urbanism
nr. 1881/21.12.2022, perimetrul PUZ are folosinta actuald de curti constructii, este situat
inintravilan in UTR RIM — Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Zona mixta si
UTR RrM — Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii.

Conform Avizului de oportunitate, categoriile functionale ale dezvoltarii si
eventualele servituti se vor reglementa conform prevederilor Sect. 2 din UTR RiM si din
UTR RrM, aferente PUG aprobat cu HCL 165/2011.

Conform PUG:

- in partea de Nord a PUZ este str. Maslinului si UTR Et (activitati economice cu
caracter tertiar),

- n partea de Est este str. Frigoriferului,

- la Sud si Sud-Est este ZCP Cartierul Turnisor Nord — traversat de Calea
Turnisorului,

- iar la Est si Nord-Est este UTR L3 (locuinte cu regim mediu de inaltime).

In interiorul perimetrului studiat, PUG reglementeazi UTR RiM cu urmitoarele
conditionari (conform extras Regulament local de urbanism aferent PUG):

- Zond destinata restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial,
infrastructural, de depozitare sau de gospodarire comunald, cu activitati cu
caracter mixt — locuire, institutii si servicii. Componenta rezidentiald e
obligatorie in vederea pdstrarii echilibrului functional [a nivelul zonei.

- Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauzda pentru a fi preluate i
detaliate de PUZ.

- Eliberarea autorizatiilor de construire se vor conditiona prin efectuarea in
prealabil a unui studiu de investigare si_evaluare a poluarii_solului In _urma
activitatilor _cu___caracter _industrial _si _prin __asigurarea __masurilor _si
responsabilitatilor de remediere a calitatii solului si subsolului si de reconstructie
ecologica dupa caz.
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Figura 2 — Amplasarea terenului in cadrul PUG municipiul Sibiu

In privinta reglementirii zonei, regulile stabilite prin PUZ trebuie si respecte
requlile stabilite prin PUG mun. Sibiu, dupa cum urmeaza:

- destinatia: UTR RIM — Zona mixta;
- utilizdri admise: locuinte;

- utilizari admise cu conditionari: functiuni administrative, financiar-bancare,
comerciale (cu caracter intraurban), de cult, de invatamant, de sanatate, turism (cu
caracter intraurban), functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente
zonelor de locuinte, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia
asigurdrii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minimd de 40% din
SCD, la nivel de parcela.

- regim maxim de indltime: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R

- indltime maxim admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt: maxim 16 m

- indltime maxim admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai tnalt: maxim 20 m
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- CUTmax=1,6
- POTmax =70%
- retrageri:

o cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta
minima egald cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioarad sau
atic, dar nu mai putin de 3 m;

o cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o
distantd minimad egald cu jumatatea naltimii lor, masuratd la cornisa
superioara sau atic, dar nu mai putin de 5 m.

- amplasarea cladirilor unele fata de altele:

o distanta minima intre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic, dar nu mai putin
de 5m.

- spatii libere si spatii plantate:

o se vor asigura spatii libere de folosintd comund in proportie minima de
10% din SCD a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin de 5%
din SCD totala la nivel de parcela;

o spatiile libere de folosintd comuna nu pot include 1n acest sens gradinile de
folosinta privatd aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti;

o in cazurile Tn care organizarea urbanistica a parcelei se face prin PUZ,
spatiile libere de folosintd comuna vor fi incluse in UTR-uri proprii, cu
destinatia zona verde.

Conform PUZ s-a propus:

- parcela 1:
o construire 7 blocuri, cca. 380 apartamente;
o regim de indltime: S+P+5+R, S+P+3+R
o Indltime maximad admisa: 20 m

o retrageri de la limita proprietatatii 1/2 din ndltimea clidirii dar nu mai
putin de 5 m;

o aliniamentul constructiilor- la limita proprietatii, distanta intre cladiri va fi
minim egala cu indltimea cladirii celei mai inalte dintre cele doua, dar nu
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mai putin de 5 m si h/2 intre fatadele care au doar ferestre de luminator sau
ventilatie;

utilizari admise: locuinte cu servicii complementare locuirii,

administrative, functiunui aferente echiparii tehnico-edilitare si servicii
aferente zonelor de locuinte;

POT max = 70%
CUT max=1,6

spatii verzi: 4.247 mp (19,2% din total parceld; cca. 12,77% din SCD
total)*

numar locuri de parcare: 568 (rezidential — 1,5 locuri/ap.) + 25 (comercial)
=593 (total), din care:

= 22517n subteran

= 368 suprateran

- parcela 2:

o regim de inaltime: S/D+P+2E; indltime maxima a constructiilor: 16 m;

o retrageri de la limita proprietatatii 1/2 din naltimea cladirii dar nu mai
putin de 5 m, locuinte cu servicii complementare locuirii, administrative,
functiunui aferente echiparii tehnico-edilitare si servicii aferente zonelor
de locuinte;

o POT=70%

o CUT=16

In_concluzie, propunerile PUZ respecta reglementarea stabilita prin RLU/PUG

Sibiu pentru zona functionala RiM — Restructurarea zonelor cu caracter industrial —
Zona mixta. Exceptie face regimul de indltime, care este maxim admis conform PUG de
S+P+3+R, iar PUZ propune un regim maxim de S+P+5+R. Indltimea maximi a
constructiilor de 20 m, conform PUG, se respecta.

1 SCD total = 33.254 mp
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¢+ Strategia de dezvoltare durabila a municipiului Sibiu (2015-2023)

Obiectivele propuse prin PUZ se coreleaza partial cu cele urmarite cu Strategia de
dezvoltare a municipiului Sibiu si nu intrd in contradictie cu directiile propuse pentru
dezvoltarea orasului.

Relevante pentru PUZ sunt obiectivele strategiei:

- Obiectiv strategic 1: Din pozitia de lider regional, Sibiul sustine dezvoltarea
economica a zonei de sud a Transilvaniei:

o Obiectiv sectorial 1.3. Zona metropolitand a orasului se dezvoltd in baza
unei planificari spatiale echilibrate.

- Obiectiv strategic 2: Calitatea ridicata a vietii din oras atrage un capital uman
competitiv:

o Obiectiv sectorial 2.1: Disparitatile centru-periferie sunt reduse prin lucrari
de viabilizare a cartierelor rezidentiale.

o Obiectiv sectorial 2.6. Gestionarea eficienta a dezvoltdrii urbane
contribuie Tn mod direct la protectia mediului.

Propunerea PUZ nu intra in contradictie cu directiile de dezvoltare stabilite prin
Strategie.

% Alte planuri de dezvoltare urbanisca
Alte planuri urbanistice aprobate Tn vecinatate, de exemplu:

o PUZ aprobat cu HCL nr. 155/28.05.2015 (modificare HCL nr
263/28.08.2014) — Locuinte cu regim mediu de inaltime, Sibiu, str.
Frunzei, fn, initiator ALMA GRUP

o PUZ aprobat cu HCL nr. 63/25.02.2016 (modificare HCL nr
198/26.06.2014) — Activitati economice cu caracter tertier si locuinte
colective, Sibiu, str. Frigoriferului, fn, titular — Primdria mun. Sibiu,
investitor - FLORADI PROD COM

o PUZ aprobat cu HCL nr. 205/30.05.2019 - Construire ansamblu
rezidential S+P+3+E+R, Sibiu, zona str. lon Agarbiceanu, nr. 9, initiator
— OTARD.

Consideram ca prezentul PUZ nu contravine celelorlalte PUZ-uri si nu determina

PR
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In teritoriul PUZ s-au identificat obiective de interes public, de exemplu un
colector de canalizare menajerd si un colector pluvial — ambele administrate de APA

CANAL S.A., fatd de care sevor pastra distantele de sigurantd conform Aviz nr.
3475/06.02.2023.

De asemenea, teritoriul PUZ este situat Tn zona Il de servitute aeronautica a
Aeroportului International Sibiu, distanta pana la aeroport fiind de cca. 1,7 km.

Alte conditionari in interiorul PUZ nu s-au identificat, cu exceptia celor enuntate
n avizele de specialitate si care au fost rezumate in cap. 9 din Raportul de mediu.

Pe parcursul elaborarii PUZ s-a tinut cont de P/P aprobate si de obiectivele de
interes din vecinatate, iar mai departe S-a dorit ca in procesul planificarii sa fie implicate
toate partile interesate, in acest scop fiind realizatd consultarea publica si s-a organizat
GL in cadrul procedurii SEA. Dupa organizarea GL nu s-au evidentiat opinii
contradictorii implementarii PUZ.

Conform Raportului informarii si consultarii publicului nr. 66522/29.12.2022 a
rezultat ca in cadrul procesului de consultare s-au evidentiat opinii diferite fata de
conceptia PUZ, solicitari de clarificari si/sau modificari ale PUZ, la care proiectantul a
raspuns (a se vedea Raportul informarii si consultarii publicului).

Dupa consultarea publicului interesat, dupa analiza directiilor de dezvoltare
stabilite in zona prin planuri la nivel local, si Tn concordanta cu tema de proiectare, S-au
conturat principalele obiective ale PUZ

Tabel 1 - Obiectivele PUZ
Indicativ Obiective stabilite prin PUZ

01 Conversia destinatiei terenului cu caracter industrial, in activitatati cu caracter mixt-
locuire, institutii si servicii (RiM)

02 Stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si cresterea regimului de Tnaltime la
S+P+5E+R (inaltime maxima a constructiilor 20 m)

03 Rezolvare aliniament stradal prin cumpararea unei suprafete de teren

04 Trasarea viitoarelor drumuri: realizarea de circulatii pietonale si carosabile.
Stabilirea numarului si a modului de amenajare a parcarilor

05 Stabilirea suprafetelor libere amenajate ca zone verzi (parc, loc de joaca)

06 Stabilirea modului de echipare cu utilitdti edilitare, prin bransare la retelele
municipale existente in zond, si a modului de colectare a deseurilor
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Tabel 2 — Corelarea obiectivelor PUZ cu directiile, obiectivele si masurile
stabilite prin P/P aprobate

Obiective  Alte  PUG Strategia de Strategia jud. Sibiu PJGD Plan de
PUZ PUZ  Sibiu dezvoltare durabila de reducere a jud. Sibiu  management
a mun. Sibiu emisiilor de CO2 al BH Olt
o1 + + + 0 0 0
02 + 0 + 0 0 0
O3 0 + + 0 0 0
04 + + + 0 0 0
05 0 + + 0 0 0
06 + + + + + 0

Tn urma analizei efectuate, s-a concluzionat ca obiectivele stabilite prin PUZ nu
contravin obiectivelor din strategiile, P/P aprobate, care intersecteaza propunerea de
reglementare.

2.3. Prezentarea optiunilor relevante identificate;
alternative fata de cele continute in PUZ, inclusiv alternativa
,»Zero”

Pentru analiza strategica de mediu, Se iau Tn considerare alternativele sau scenarii
propuse de proiectant/titular, de publicul interest, precum si alternativa “0”".

Pe parcursul consultarii publicului, Tn procesul de elaborare a PUZ, au rezultat
opinii care au dus la necesitatea de analiza a unor alternative fata de propunerea finala a
PUZ. Alternativa propusa de proiectant si titular a plecat de la premiza necesitatii de
utilizare intr-un mod optim a suprafetei de teren disponibila in intravilan, cu respectarea
propunerilor PUG, iar intre criteriile de selectie a variantei finale a fost si acela de
fezabilitate din perspectiva protectiei mediului, adica:

- efectele potentiale ale implementarii PUZ, asupra starii mediului, trebuie sa se
situeze intr-un interval acceptabil;

- posibilitatea de identificare si implementare a unor masuri de diminuare sau
intarire a efectelor potentiale asupra mediului (-/+).

Alternativele propuse de public, conform Raportulului consultarii publice nr.

66522/29.12.2022, se refereau intre altele la reducerea regimului de inaltime propus prin
PUZ, in acord cu prevederea PUG, la S+P+3+M sau S+P+3+R.
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Conform legislatiei In vigoare, aspectele care fundamenteaza alegerea unor
alternative posibile la implementarea planurilor urbanistice sunt sintetizate in tab. nr. 3.

Tabel 3
Aspect
Necesitatea

implementarii
PUZ

Modalitati/
procese/ date
tehnice

Amplasare

Termene de
implementare

Intrebari

Se poate satisface
cererea de locuinte
fara impementarea
planului — alternativa
,07? sau

Se poate asigura
conversia functinala a
zonei cf. PUG?

Se poate atenua
impactul propunerii
PUZ de reglementare
a functiunii de
locuire?

PUZ se poate realiza
n alt mod, sau se pot
folosi alte variante de
implementare?

Se pot alege alte
terenuri pentru
functiunea propusa?

Pentru implementarea
masurilor din PUZ se
poate aloca un alt
interval de timp?

Rispunsuri posibile pentru alegerea unor alternative la
implementarea PUZ

NU
Necesitatea de dezvoltare a orasului in sector rezidential si
cererea pentru terenuri cu functiune de locuire nu poate fi
satisfacuta fara implementarea PUZ. Aceasta necesitate este
partial asigurata prin implementarea PUZ.
sau
Restructurarea functionala zonei industriale nu se poate asigura
fara implementarea PUZ.
In general, functiunea de locuire in intravilan este preferabila
functiunilor industriale, aspectul este unul benefic privind
armonizarea functiunilor in intravilan dar si din perspectiva
mediului.
In situatia identificarii unui potential impact negativ
semnificativ asupra mediului, se vor identifica masuri de
minimizare sau prevenire la faza de implementare PUZ si la
faza de autorizare a lucrérilor (faza DTAC).
DA
Se pot folosi alte variante de implementare care privesc modul
de utilizare a terenurilor, regimul de indltime, mobilarea
propusa etc.
Alternativa privind regimul de inaltime se analizeaza in cap.
7.3. din Raportul de Mediu.
DA
Se pot analiza variante de amplasament, insa terenul propus
spre reglementare este prevazut in PUG pentru restructurare
functionala.
Functiunea propusa prin PUZ este compatibila cu cele din
vecindtate.
DA
Tn general, termenele de implementare nu afecteaza impactul
potential asupra mediului. Exceptie fac situatiile in care se
implementeaza planuri in zone care intersecteaza arii naturale
protejate, iar implementarea se face in perioadele de
reproducere ale speciilor de interes conservativ. Nu este cazul.

Tn continuare, cu luarea Tn considerare a propunerilor publicului interesat, dar si a
alternativei 0", analiza se va referi la variantele evidentiate in tab. nr. 4.
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Tabel 4 — Alternative analizate Tn evaluarea strategica de mediu

Alternativa “0”

Neimplementarea  Functiune propusi: mixt -locuire,

PUZ si
mentinerea
folosintei actuale
(teren industrial)

diminuarea regimului de indltime

PUZ -alternativa 1- cu

la S+P+3+M sau S+P+3+R

institutii si servicii- RiM.

construire blocuri rgim de
inaltime S+P+3+M sau
S+P+3+R, cu respectarea
RLU aferent PUG

PUZ -alternativa 2-
alternativa finala prezentata in cap. 2.1.

Functiune propusa: mixt -locuire, institutii si servicii- RiM.

parcela 1:

o construire 7 blocuri, cca. 380 apartamente;

o regim de Tnaltime: S+P+5+R, S+P+3+R

o TIndltime maxima admisa: 20 m

o retrageri de la limita proprietatatii 1/2 din naltimea cladirii dar nu mai
putin de 5 m;

o aliniamentul constructiilor- la limita proprietatii, distanta intre cladiri va fi
minim egala cu indltimea cladirii celei mai inalte dintre cele doud, dar nu
mai putin de 5 m si h/2 intre fatadele care au doar ferestre de luminator sau
ventilatie;

o POT max=70% ; CUT max=1,6

o spatii verzi: 4.247 mp (19,2% din total parceld)

o numdr locuri de parcare: 568 (rezidential — 1,5 locuri/ap.) + 25 (comercial)
=593 (total), din care:

= 225 in subteran
= 368 suprateran

parcela 2:

o regim de indltime: S/D+P+2E; indltime maxima a constructiilor: 16 m;

o retrageri de la limita proprietatatii 1/2 din inaltimea cladirii dar nu mai
putin de 5 m, locuinte cu servicii complementare locuirii, administrative,
functiunui aferente echiparii tehnico-edilitare si servicii aferente zonelor de
locuinte;

o POT=70% ; CUT=1,6

Tn cap. 7.3. se realizeaza analiza celor trei alternative in raport cu obiectivele de mediu stabilite ca fiind relevante pentru plan.
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3. ASPECTE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI SI
EVOLUTIA IN SITUATIA NEIMPLEMENTARII PUZ

3.1. Starea factorilor de mediu si alte domenii de interes

Evaluarea starii actuale a mediului in teritoriul PUZ s-a realizat pe baza
informatiilor disponibile la momentul elaborarii Raportului de mediu. Principalele surse
de documentare utilzate pentru elaborarea acestui capitol sunt:

Bilant de mediu nivel I cu elemente de nivel 11, 2023
- Studiu Geotehnic, faza PUZ, 2021

- PUG Municipiul Sibiu

- Strategia de dezvoltare a Municipiului Sibiu

- Strategia judetului Sibiu de reducere a emisiilor de CO2 pentru perioada 2016-
2023

- Raport privind starea mediului in judetu/ Sibiu, anul 2017
- Raport privind starea mediului in judetul Sibiu, anul 2020
- Plan de Management al Bazinului Hidrografic Olt

- Raport de activitate (2019) — DSP Sibiu

- Harti de zgomot pentru municipiul Sibiu (revizuire — anul 2018)

3.1.1. Factorul de mediu APA
Apele de suprafata

Din punct de vedere hidrografic, Depresiunea Sibiului reprezinta un nod de
convergenta a principalelor cursuri de apa, care apartin in totalitate bazinului Oltului.
Principala artera hidrografica a depresiunii este Cibinul, care o strabate de la vest la est,
fiind afluent de ordinul I al Oltului.

Amplasamentul de interes apartine bazinului hidrografic al r. Cibin, fiind amplasat
in Nord fata de cursul de apa, la o distanta de cca. 750 m fatd de acesta. Amplasamentul

nu e situat in zona inundabila.

In privinta calititii apelor de suprafati se mentioneazi ca activitatea de
monitorizare a calitatii apelor la nivelul BH Olt — judetul Sibiu a fost realizatd conform
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Sistemului National Integrat al Apelor, in scopul evaluarii starii ecologice a corpurilor de
apa. Rezultatul monitorizarii pe cursul de apa Cibin — sectiunea aval confluenta Valea
Lupului — amonte confluenta Olt, indica o stare ecologica moderati a cursului de apa
din punct de vedere a continutului de nutrienti si a regimului oxigenului (CBO2, CCO).?

Apele subterane in Depresiunea Sibiului sunt prezente la adancimi intre 30 si 70
m, cantonate in depozite de nisipuri si pietrisuri panoniene si cuaternare si la adancimi de
10 m in dealurile piemontane din sudul depresiunii. Conform Studiului Geotehnic realizat
pe amplasament in anul 2021 a rezultat ca pana la adancimea de -5 m nu s-a interceptat
nivelul freatic.

Pe baza informatiilor din Planul de Management al Bazinului Hidrografic Olt, se
poate constata ca amplasamentul de interes se situeaza pe corpul de apa subterana
ROOTO05 Depresiunea Sibiu. Conform PM al BH Olt, corpul de apa subterana ROOTO05
este de tip poros permeabil si este localizat in depozitele aluvionare de varsta cuaternara
din lunca si terasa raului Cibin si a afluentilor acestuia.

Calitatea apelor subterane in corpul ROOTO05 Depresiunea Sibiu

Conform PM al BH Olt, acest corp de apa subterana a fost monitorizat prin foraje,
care apartin Retelei Hidrogeologice Nationale. Analiza realizata a permis concluzia
conform careia acest corp de apa subterana este in stare stare chimici buni.?

Nu detinem informatii despre calitatea apelor freatice strict pe amplasamentul de
interes. In amplasamentul de interes nu existd foraje pentru monitorizarea calitatii apei
freatice.

Retelele hidro-edilitare

Parcela detine brangamente la retelele de apa si canalizare din str. Frigoriferului,
care se vor inlocui conform Aviz emis deAPA CANAL S.A.

Conform Avizului APA CANAL nr. 3475/06.02.2023, perimetrul PUZ este
traversat de doud colectoare de canalizare — un colector menajer B300 si un colector
pluvial B500, fata de care titularul trebuie sa mentind culoarul de protectie de 5 m, pe o
parte si alta de la generatoarele exterioare, precum si culoarul de acces la colectoare, cu
latime de 5 m.

2 Raport privind starea mediului in judetul Sibiu, anul 2017
3 Plan de Management al BH Olt, anexa 7.2.
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3.1.2. Factorul de mediu AER

Analizata din punct de vedere climatic, Depresiunea Sibiului corespunde tipului de
deal, de adapost, cu nuanta oceanica. Trebuie specificat ca schimbarile climatice din
ultimul deceniu si-au pus amprenta si asupra climei din Depresiunea Sibiului, in sensul
reducerii continue a cantitatilor de precipitatii — iernile fiind mult mai sarace in zapada,
lar ploile capatand accente de furtuna.

Datele meteo la statia Sibiu, pentru anul 2015, indica o temperatura medie anuala
de 10,8°C, deplasarea maselor de aer cu frecventa cea mai ridicata din directiile Est
(21,3%) si din Vest (14,9%), calmul atmosferic de 6,8%, precum si cantitatea anuala de
precipitatii medii lunare de 849,8 mm.

Starea de calitate a aerului atmosferic se prezinta conform informatiilor
disponibile din Raportului privind Starea Mediului pe anul 2020 in judetul Sibiu, unde se
observa ca ”/...] la statiile automate de monitorizare a calitatii aerului din judetul Sibiu
nu au fost depasiri ale valorii limita zilnice mai mult de 35 de orilan/statie pentru
poluantul PM10. De asemenea, in cazul poluantului ozon, nu s-au inregistrat depasiri
mai mult de 25 de ori/an/statie a valorii tintd. In ultimii 5 ani nu au existat depagiri ale
valorii limita stabilita pentru protectia umanda.”

Nu detinem alte informatii privind starea de calitate a aerului in zona Cartierului
Turnisor. In teritorul de interes au fost identificate surse de emisii atmosferice, precum:
surse de suprafata (incalzire rezidentiald), surse mobile — trafic rutier si aerian.

Estimam ca starea de calitate a aerului in arealul de interes corespunde cerintelor
de calitate pentru teritorii protejate (zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de
interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-culturale, de Tnvatamant si
medicale — incadrare conform Ordinului 119/2014).

3.1.3. Utilizarea terenurilor

Detalii despre utilizarea trecuta a terenului

Pe teren a functionat un service auto si pentru ITP. Proprietarul -TRANSCOM S.A.
—S-a infiintat in anul 1991, moment de la care functioneaza pe acest amplasament,
sectorul de activitate corespunde codului CAEN 4520 - Intretinerea si repararea
autovehiculelor rutiere. Tnainte de anul 1991, destinatia constructiilor a fost aceeasi.

Detalii despre utilizarea prezenta a terenului

Tn prezent, amplasamentul este ocupat de o serie de constructii specifice activitatii
de reparatii si intretinere auto.

Bilantul de suprafete:

- Suprafata teren (din acte) : 22.105 mp
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- Suprafatd construita existenta : 3.479 mp

- Suprafata libera (zone verzi) : 3.643 mp

- Drumuri de incintd si platforme din beton : 14.983 mp

Situatia constructiilor existente pe teren:

Titularul detine cladiri avand o suprafata totala construita de 3.479 mp si suprafata
totald desfasurata de 6.233 mp.

Tabel 5 — Situatia constructiilor existente pe amplasament

Nr | ndicativ constructie / Supratatagimp] DEStnats Nivel Invelitoare Materiale de
Gk Denumire sc Sd indltime constructie
1. | C1- STATIE PECO 29 30 2 Rezervoare P Planseu din beton Fundatii din BA si
subterane Hidorizolatie carton bituminat zidérie de caramida
4 Pompe (Sinvelitosre=30 mp)
carburanti
2. | C2-HALA REPARATII 1.742 2682 Hala reparatii si P Sarpanté din metal, acoperita cu Fundatii din BA si
AUTO ateliere anexe placi de azbociment cu S=1.439 mp | zidarie de caramida
Birouri, vestiare si luminator policarbonat cu S=108
mp
Scoala de P2 E Sarpanta din metal, acoperita cu
Scoaa P+2 -
3 | C3-GRUP COMASAT 737 737 ITP P Sarpanta din metal acoperitd cu Fundatii din BA si
Spalatorie auto placi de azbociment cu S=750 mp zidérie de caramida
Vopsitorie auto si luminator policarbonat cu S=36
mp
4 | C4-BAZIN DECANTOR 134 134 Bazin decantor subteran/ | Planseu din placi prefabricate BA Fundatii din BA si
suprateran | (Sinveiitesr==134 mp) constructie din BA
5 | C5-PLATFORMA 61 61 Platfor& uscare la nivelul | Neacoperita Constructie din BA tip
NAMOL namol solului cuva
6 | CB-REZERVOR APA 35 35 Rezervor apa P Placa din BA si hidroizolatie din Fundatii din BA si
INCENDIU (200 mc) cu V=200 mc si carton bituminat Zidarie de caramida si
casa pompe (Sinveiitosre=96 mp) BCA
7 | C8-BARACA 350 350 Baraca metalica P Structuré metalica acoperité cu Fundatii din BA si
METALICA 2 corpuri: azbociment $=184 mp si pereti din tabla
(175 + A tabla ondulata cu S=184 mp
175) B
8 | CO-CAMIN 606 2424 61 camere de P+ 3E Sarpanta cu tigla beton Fundatii din BA si
STUDENTESC locuit cu grupuri (Sinvelitoare =790 mp) zidarie de caramida
wc, oficil, sali
de lectura,
coridor, cabind
portar
NOTA: in incinté a mai existat o constrcutie C7-MAGAZIE CARBUNE, care anterior a fost desfiintata
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Materiale de constructie cu continut periculos:

a. Constructii cu acoperis din plici de azbociment:
- hala reparatii = 1.439 mp

- grup comasat = 750 mp

- baraca metalica = 184 mp

- Total suprafata invelitori din azbociment =2.373 mp cu o greutate aproximativa =
35.595 Kkg.

b. Constructii cu izolatii bituminoase:

- statie PECO =30 mp

- rezervor apa incendiu = 95 mp

- Total suprafata plansee cu izolatii bituminoase = 125 mp

Depozite

In teren sunt spatii de depozitare pentru diverse materiale si piese pentru reparatia-
intretinerea mijloacelor de transport, precum si spatii de depozitare pentru:

- Carburanti (motorina):
Statia PECO nu mai este utilizata de cel putin 18 ani.

Este prevazuta cu 2 rezervoare din tabla de otel, amplasate subteran, fara cuva de
beton, cu dimensiunile de 260x600 cm si capacitate de stocare de cca. 30 mc fiecare.
Conform titularului, rezervoarele mai contin reziduuri petroliere a cdror Indltime
masurata cu o joja este de cca 2 cm - In rezervorul nr. 1 si de 18 cm - in rezervorul nr. 2.

- Uleiuri de motor sau hidraulice

Sunt depozitate in ambalajul original (butoaie metalice de cca. 200 litri) in
depozitul de uleiuri petroliere (S=20 mp) alipit halei de reparatii auto (C2). Depozitul este
nchis, cu acces controlat, cu radier din beton, asigurat impotriva scurgerilor accidentale.

Conform titularului, in prezent pe amplasament mai detine cca. 200 litri de uleiuri

hidraulice si de motor, insa cantitatile prezente in incinta pot varia functie de activitatea
desfasurata.
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- Gaze pentru sudura — acetilend si oxigen comprimat

In prezent nu se depoziteazi pe amplasament din cauza reducerii semnificative a
activitatii. Acestea se depozitau la interiroul halei de tinichigerie Tn butelii din metal sub
presiune.

- Piese si accesorii auto

Acestea sunt depzitate intr-un spatiu dedicat la hala atelier auto, cantitatile detinute
sunt reduse deoarece si activitatea s-a diminuat semnificativ.

Figura 3 — Plan privind situatia constructiilor existente pe amplasament

- , :

Conditii de infrastructra

In prezent pe teren existd racorduri la utilitati: apa-canalizare, energie electrica si
gaze naturale. Constructiile sunt bransate integral de la retelele de utilitati.

- Alimentarea cu apd a unitdtii se realizeaza prin bransament la reteaua publica de

alimentare cu api din str. Frigoriferului, afliati in administrarea APA-CANAL
SIBIU S.A. conform Contract de bransare nr. 409U/13.04.2007.
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- Canalizarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare si a apelor uzate
tehnologice de la spalatorie, se realizeaza spre reteaua publica de canalizare a zonei
din str. Frigoriferului, dupa preepurare intr-un decantor si separator de hidrocarburi.

- Alimentarea cu energie electrica se asigura prin bransament la reteaua de distributie
energie electrica din str. Frigoriferului.
Pentru alimentarea cu energie electrica, S.C. TRANSCOM S.A. detine in proprietate
un punct de transformare de 630 kVA (PT) a caror revizii tehnice sunt realizate
periodic de o societate autorizatd (ELECTRIC SERV).

- Pentru incalzire se utilizeaza gazul metan, prin doua puncte de racord unul pentru
camin $i unul pentru hala de reparatii.

Reglementarea activitatii

Activitatea s-a reglementat prin Autorizatia de mediu nr. SB279/17.09.2021 si prin
Autorizatia de gospodarirea apelor nr. SB133/07.11.2018.

Prezentarea activitatilor reglementate prin Autorizatie de mediu

* Reparatii auto si ITP

S.C.Transcom SA este autorizatd RAR si desfasoard in prezent urmatoarele
activitati:

- Intretinere si reparatii pentru majoritatea categoriilor de vehicule;
- Montare, adaptare, revizii, reparatii instalatie GPL;

- ITP pentru toate categoriile de vehicule rutiere,

Serviciile de reparatii auto vizeaza domeniile:

- vulcanizare, mecanica, electrica auto,

- Incarcare instalatii de climatizare pentru auto,

-ITP

- spalatorie auto.

In prezent activitatea de reparatii autoturisme se desfasoara pe un elevator cu 2
coloane de 3,5t si un elevator cu 2 coloane de 4 t.

Activitatea de intretinere si reparatii pentru autoutilitare si alte vehicule peste
3,5 tone, se desfasoara in limita posibilitatilor pe un canal dotat cu cric hidraulic.
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Atelierul detine un dispozitiv de montare-demontare anvelope pentru vehicule
de tonaj peste 3,5 t, un dispozitiv de monatre-demontare anvelope pentru autoturisme si
un dispozitiv pentru echilibrarea rotilor.

Pentru efectuarea operatiilor de incarcarea instalatiilor de climatizare auto, cu
freon, atelierul detine un aparat destinat acestei operatii.

Pentru operatia de spalare auto, atelierul detine un aparat de spalare sub presiune
fix, unul mobil si un nebulizator.

Atelierul detine o instalatie de aer deservita de un compresor care poate asigura o
presiune de apoximativ 10 bari.

Pentru revizii si schimburi de ulei si filtre atelierul este dotat cu un sistem de
filtrare si recuperare a uleiului folosit. Pentru alimentarea cu ulei de motor si ulei de
transmisie, unitatea detine un sistem de alimentare cu pompe direct din recipiente de
diferite volume.

Pentru operatiile de reparare a instalatiei de evacuare a autovehiculelor (tobe
esapament) si confectionarea unor piese metalice, atelierul are in dotare aparate de
sudura (unul electric, unul cu azot), un circular pentru debitat materiale metalice,
masina de gaurit, polizor, aparat de nituit ferodouri de saboti.

Pentru activitatile de reglare si reparatie a instalatiei electrice la vehicule
atelierul are in dotare 2 redresoare: unul utilizat pentru pornirea autovehiculelor aflate
in atelier precum si pentru cele aflate in parcare, si unul destinat incarcarii acumulatori
auto.

Atelierul detine o statie ITP dotata cu aparatura necesara verificarilor tehnice
periodice. Activitatile ITP se desfasoara intr-un spatiu separat de celelalte activitati.

< Tinichigerie auto
Acest atelier nu se mai utilizeaza.

Descriere operatii anterioare: se executau reparatii de structura metalica,
rezistenta a autovehiculelor.

de

Atelierul dispune si in prezent de mijloacele tehnice necesate pentru indreprarea
elementelor de caroserie si interventie pentru structura de rezistenta si antifonare. In acest
atelier se executau montari si demontari ale elementelor de rezistenta folosind procedee

tehnice adecvate.
s Vopsitorie

Acest atelier nu se mai utilizeaza.
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Descriere operatii anterioare: atelierul de vopsitorie este format din doua
compartimente, unul de pregatire a suprafetelor de vopsit, chituire, slefuire, indepartare
impuritatilor cu instalatii de absorbtie a prafului si ati factori din procesul de pregatire a
vopsirii si altul de vopsire propriu-zisa cu dotarea corespunzatoare, in spatiu separat, in
vederea realizarii unei vopsiri de calitate superioara cu uscarea uniforma pentru care se
utilizeaza instalatiei producere si de ventilare a aerului cald.

% Spalatoria auto

Se utilizeaza sporadic.

Este o incapere separata conectata la instalatia de apa curenta, echipata cu o perie
mecanica de spalare pentru autovehicule TIR, dotata cu apart de spalare sub presiune la
150 bari.

+ Statia PECO
Nu mai este utilizata de cel putin 18 ani.

Este prevazuta cu:

- 2 rezervoare din tabla de otel, amplasate subteran, fara cuva de beton, cu
dimensiunile de 260x600 cm si capacitate cca 30 mc fiecare. Acestea mai contin
reziduuri petroliere a caror inaltime masurata cu o joja este de cca 2 cm - in rezervorul
nr. 1 si 18 cm - in rezervorul nr. 2.

% Cazare camin
In cimin sunt asigurate urmatoarele facilitati:

- 60 camere pentru elevi/studenti, cu cate 4 paturi in camera, cu modul de baie care
comunica la 2 camere;

- 4 bucatarii, o spalatorie, o uscatorie;
- 2 sali de lectura.

¢ Suprafete de teren si spatii inchiriate

sau au spatii inchiriate pentru depozitari sau pentru parcarea mijloacelor de transport
greu.
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3.1.4. Factorul de mediu SOL

Cu ocazia realizarii Studiului Geotehnic — faza PUZ, 2021, s-au realizat 4 foraje de
prospectiune geotehnica la adincimea de 5 m fata de c.t.n. si s-a evidentiat stratificatia

terenului:

- la suprafata, beton, sol vegetal si umpluturd de pamant argiloasa, cu resturi

vegetale, in grosime de 0,8-1,0 m;

- urmeazad pachetul de argile prifoase de culoare galbend, plastic-vartoasa,
active din punct de vedere al fenomenului de contractie-umflare;

- forajele s-au oprit in stratul de pietris cu bolovanis si nisip argilos de culoare

galben, foarte indesat, tare.*

Prin executarea celor 4 foraje geotehnice, s-a constatat urmatoarea structura a

terenului:
Foraj F1

- 0,00-0,80 m — sol vegetal si umplutura
de pamant argilos

- 0,80-2,30 m — argila prafoasa galben —
galben-roscata

- 2,30-5,0 m — pietris cu nisip argilos si
bolovanis deculoare galben-roscata

Foraj F2

- 0,00-1,00 m — beton-pardoseala, sol
vegetal si umplutura de pamant argilos

- 1,00-2,40 m — argila prafoasa galben —
galben-roscata, plastic virtoasa-tare,
contractila

- 2,40-5,0 m — pietris cu nisip argilos si
bolovanis deculoare galben-roscata,
foarte tare

Foraj F3

-0,00-1,00 m — beton-pardoseala, sol
vegetal si umplutura de pamant argilos

- 1,00-2,40 m — argila prafoasa galben —
galben-roscata, plastic vartoasa-tare,
contractila

- 2,40-5,0 m — pietris cu nisip argilos si
bolovanis deculoare galben-roscata,
foarte tare

4 Studiu Geotehnic, geol.Cruciat lonel, 2021
5 Studiu Geotehnic — geol.Cruciat lonel, 2021

Foraj F4

-0,00-1,00 m — beton-pardoseala, sol
vegetal si umplutura de pamant argilos

- 1,00-2,30 m — argila prafoasa galben —
galben-roscata, plastic vartoasa-tare,
contractila

- 2,30-5,0 m — pietris cu nisip argilos si

bolovanis deculoare galben-roscata,
foarte tare °

40



Terenul e caracterizat de pdmanturi fine, cu plasticitate mare (argile prafoase) si
pietrisuri cu nisip argilos si bolovanisuri, indesate, foarte tari. Argilele prafoase au o
permeabilitate redusa, astfel se poate concluziona ca terenul nu favorizeaza fenomenele
de migratie a poluantilor in profilul de sol.

Privind starea de calitate a solului, in relatie cu functiunea propusa prin PUZ, se
detaliazd urmatoarele etape parcurse in scopul investigdrii calitdtii solului si pentru
identificarea unor eventuale obligatii de mediu la schimbarea categoriei de folosinta a
terenului:

— S-a elaborat Bilantul de mediu nivel I cu elemente de nivel 1l Th contextul
procedurii de avizare a PUZ. Avand in vedere cd n urma realizarii Bilantului de mediu
au rezultat depasiri ale pragurilor de interventie pentru folosinta sensibild a terenului,
pentru poluantii din sol: total hidrocarburi din petrol (THP), plumb (Pb) si cadmiu (Cd)
— APM Sibiu a decis necesitatea de elaborare a Studiului de evaluarea riscului (a se
vedea Anexa 2 la Raportul de mediu).

Tn continuare se face un scurt rezumat privind investigatiile din cadrul Bilantului
de mediu nivel I cu elemente de nivel Il si din Studiul de evaluare a riscului.

— Bilantul de mediu nivel I cu elemente de nivel 11

Pentru investigarea calitatii solului s-au prelevat 30 de probe de sol, de la
adancimea de 5 cm si 30 cm, din 15 puncte de prelevare stabilite Tn interiorul parcelei,
respectandu-se cerintele indrumarului emis de APM Sibiu.

Indicatorii analizati pentru sol:
- ntoate probele S1-S15 (5 cm si 30 cm):
o Fluoruri (F), Cloruri (CI"), Azotiti (NO7), Azotati (NOg), Sulfati (SO4%),
Cianuri complexe, Indice de fenol, Sulfuri si hidrogen sulfurat, Arsen

(As), Cadmiu (Cd), Plumb (Pb), Total hidrocarburi aromatice policiclice
(PAH) si Total hidrocarburi din petrol (THP).

- n proba S12 (5 cm si 30 cm), proba prelvata din vecinatatea magaziei acoperita
cu azbociment, s-a analizat si azbestul.

Sinteza rezultatelor pentru probele de sol

Rezultatele din laborator s-au comparat cu valorile normale (VN), pragurile de
alerta (PA) si pragurile de interventie (PI) pentru folosinta sensibila a terenului. In urma
analizei rezultatelor de laborator, s-a constatat:

- pentru Cd:

o depasirea PA (3 mg/kgSU) in punctele S5 (30 cm), S10 si S11
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o atingerea Pl (5 mg/kgSU) in punctul S5 (5 cm)
o depasirea PI (5 mg/kgSU) in punctul S12
- pentru Pb:

o depasirea PA (100 mg/kgSU) in punctele S1 (30 cm), S3, S4 (5 cm), S8
(30 cm), S10, S11 (30 cm), S13, S14, S15

o depasirea PI (100 mg/kgSU) in punctele S4 (30 cm), S5, S7, S8 (5 cm),
S9, S11 (5 cm), S12

- pentru THP:

o depasirea PA (200 mg/kgSU) in punctele S1, S4 (5 cm), S7 (30 cm), S8
(30 cm), S10, S11, S13, S14, S15

o depasirea PI (500 mg/kgSU) in punctele S4 (30 cm), S5, S7 (5 cm), S12.

- pentru azbest, in proba S12, la adancimea de 5 cm, s-a determinat prezenta in
urme (crisolit); la 30 cm nu s-au determinat urme.

Conform Ord. nr. 184/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea
poluarii mediului, Anexa, se specifica la:

- art. 9, lit. d) pentru situatia in care este necesar pentru o anumitd utilizare ca un
teren de folosintd mai putin sensibild sa treaca in categoria de folosinta
sensibili, trebuie satisficute cerinte speciale. In astfel de situatii, utilizarea
terenurilor pentru folosinte sensibile este posibild, numai daca concentratiile de
poluanti din sol se incadreazd sub nivelul de alerti al folosintei sensibile a
terenurilor si daca sunt satisfacute prevederile art. 10 si, dupa caz, ale art. 11.

Avand in vedere depasirea pragului de interventie si de alerta pentru Cd, Pb si THP,
in sol, conform Adresei APM Sibiu, cu nr. 7068/10.04.2023, s-a decis elaborarea unui
Studiu de evaluarea riscului (a se vedea Anexa nr. 2 la Raportul de mediu).

Studiul de evaluarea riscului

Scopul studiului il constituie evaluarea conditiilor in care se poate asigura
schimbarea destinatiei terenului din “folosinta mai putin sensibila” in ‘“folosinta
sensibila”, prin aplicarea unor masuri de control a riscurilor.

In concordanti cu punctele in care s-au inregistrat depasiri ale PI si PA pentru Cd,
Pb si THP, cu recomandarile indrumarului APM conform caruia "se solicita prelevari noi
de probe pentru analiza calitatii solului pe terenul supus evaluarii, respectiv cdte 4 probe
de sol in jurul fiecarui punct in care s-au constatat depasiri ale pragurilor de interventie
pentru folosinta sensibila a terenului, pe o raza de 10-20 m” si cu situatia din teren, s-au
stabilit noi puncte de prelevare a probelor de sol. Nu a fost posibila prelevarea a cate 4
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probe pe toate directiile, la 10-20 m distantd fatd de punctele anterioare pe care s-au
inregistrat depasiri, deoarece suprafata de teren libera este relativ restransa.

Figura 4 — Plan cu punctele de prelevare a probelor de sol

Legenda: - -puncte de prelevare a probelor de sol (Bilant de mediu)

-puncte noi de prelevare a probelor de sol (Studiu de
evaluare a riscului)

Rezultatele analizelor pentru SOL:

- rezultatul analizei pentru Cd, Pb si THP, in probele de sol prelevate de la
adancimea de -60 cm, din vecinatatea probelor initiale, aratd incadrarea
concentratiilor sub pragul de alerta pentru folosinta sensibila a terenului.

Avand in vedere rezultatele analizelor din Studiul de evaluarea riscului, pentru
probele de sol prelevate de la adancimea de -60 cm, rezultd cad la acest nivel solul

corespunde din punct de vedere calitativ pentru folosinta sensibila, pentru poluantii
Cd, Pb, THP.

Avand Tn vedere rezultatele analizelor din Bilantul de mediu nivel I cu elemente de
nivel I, In care s-au inregistrat depasiri ale PA si respectiv PI, pentru Cd, Pb, THP, 1n sol
- la adancimile de 5 cm si respectiv 30 cm, in contextul reglementarii prin PUZ — a
rezultat ca sunt necesare masuri de remediere astfel incat solul sa se incadreze din
punct de vedere calitativ sub PA pentru folosinta sensibila.
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Asa cum s-a evidentiat si in Bilantul de mediu nivel I cu elemente de nivel II, n
contextul in care s-ar mentine folosinta mai putin sensibild a terenului, asa cum e
definita conform legii, nu sunt necesare masuri de remediere deoarece concentratiile
tuturor poluantilor analizati se incadrau sub pragurile de interventie stabilite pentru
folosinta mai putin sensibila a terenului (industrial).

Maisuri de remediere si de supraveghere propuse in Studiul de evaluare a
riscului:

- ase vedea propunerile din anexa 2 la Raportul de mediu:
o Planul de actiuni pentru masuri de remediere si

o Planul de actiuni pentru investigatii suplimentare.

3.1.5. Factorul de mediu BIODIVERSITATE

Perimetrul de interes nu se suprapune peste arii naturale protejate si nici nu se
gaseste la o distanta relevanta fatd de acestea. Vegetatia prezentd pe suprafetele periferice
libere din amplasament ¢ reprezentata de specii ierbacee ruderale, fara o valoare
conservativa deosebita.

3.1.6. Nivelul de ZGOMOT

Anterior, cand activitatea titularului se desfasura la capacitate maxima,
echipamentele din hale si mijloacele de transport si autoturismele care ajungeau in incinta
pentru reparatii si ITP, este probabil sa fi generat zgomote specifice. Din informatiile
detinute, nu au fost Inregistrate sesizari din partea rezidentilor din vecinatate, cu privire la
acest aspect.

In zona, alta sursa de zgomot este traficul rutier. Pentru documentare, privind
nivelul de zgomot al zonei, s-au utilizat Hartile de zgomot pentru municipiul Sibiu
(revizuire — anul 2019). Consultarea hartilor a dus la concluzia ca traficul rutier nu
genereaza conflicte de zgomot in zona strazii Frigoriferului. Rezulta ca pe teritoriul PUZ
existd premisele pentru respectarea prevederilor Ord. 119/2014 (actualizat), conform
caruia pentru zonele rezidentiale se accepta nivelul de presiune acustica continuu
echivalent ponderat pe timp de zi - 55 dB si pe timp de noapte - 45 dB.

3.1.7. Schimbari climatice

Schimbarile climatice sunt cauzate in mod direct sau indirect de activitatile umane,
care prin emisii atmosferice determina schimbarea compozitiei atmosferei globale. Sunt
observate schimbari climatice determinate de activitatile antropice care genereaza emisii
de gaze cu efect de serd (GES). Schimbarile climatice au efect daunator asupra mediului
si asupra sanatatii umane.
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Principalele GES mentionate in Protocolul de la Kyoto al carui semnatar este si
Romaénia sunt: dioxidul de carbon (CO2), metanul (CHs), oxidul azotos (N:0),
hidrofluorocarburi  (HFCs), perfluorcarburi (PFCs), hexafluorura de sulf (SFe).
Principalele sectoare cu emisii de GES in Sibiu sunt: energia, industria si transporturile.

Conform Strategiei judetului Sibiu de reducere a emisiilor de CO2 pentru perioada
2016-2023, se constata ca in privinta consumului de energie pe sectoarele care genereaza
emisii de GES exista urmatoarele tendinte in intervalul 2005-2015:

- Inindustrie — tendinta de scadere a consumului de energie;
- Intransporturi — tendinta de crestere a consumului de energie (GWh/an);

- in alte ramuri ale economiei — tendintda de mentinere a consumului de energie
(GWh/an);

- consumul populatiei — tendintd de mentinere a consumului de energie (GWh/an).

In functie de sursele de energie, principalul aport la consum il au gazele naturale si
titeiul (carburantii). La nivelul judetului, emisiile de gaze cu efect de serd din consumul
de energie, au tendinta de scadere in intervalul 2005-2013 si de mentinere pana in 2015.

3.1.8. Riscuri naturale si antropice
+ Riscuri naturale

Zonare seismica — caracteristicile geofizice ale terenului in conformitate cu
normativul P100-1/2013:

- zona se incadreaza in urmatorii parametrii seismici — acceleratia terenului
ag=0,20g ; perioada de colt Tc=0,7sec;

- conform STAS 11100/1-93: Zonarea seismica a Romaniei, teritoriul municipiului
Sibiu se incadreaza in zona de intensitate seismica VII pe scara MSK, cu o
perioadd medie de revenire de minim 50 ani.

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0,8-0,9 m de la cota terenului
natural neacoperit.

Incadrarea amplasamentului Tn zone de risc (cutremur, aluneciri de teren,
inundatii):

- In conformitate cu Legea nr. 575/22.10.2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national, Sectiunea aV-a — Zone de risc, zona
orasului Sibiu se incadreazd in zone cu potential scdzut de producerea
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alunecdrilor de teren; amplasamentul PUZ nu se afla intr-un perimetru cu
accidente geomorfologice care sa provoace elemente de panta.

Stabilitate (conform Studiului Geotehnic, 2021):
- suprafata terenului este plana si in consecinta stabilitatea este asigurata;

- terenul este stabil si nu prezintd fenomene defavorabile precum acumulari,
eroziuni, surpari;

- In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile care in contact cu apa
subterana ar putea da deformatii la suprafata terenului.

Conform Studiului Geotehnic, a rezultat cad pana la adancimea de -5 m nu s-a
interceptat nivelul freatic.

Inundabilitate:

- conform pieselor desenate apartinand PUG Sibiu, amplasamentul reglementat
prin PUZ nu este situat intr-o zona inundabila.

Conform planului de reglementdri al PUG Sibiu, perimetrul PUZ nu se
suprapune cu zone evidentiate ca fiind afectate de riscuri naturale.

+ Riscuri antropice

Amplasamentul PUZ se gaseste in partea de Nord-Vest a municipiului Sibiu Tn
interiorul teritoriului intravilan. Teritoriul PUZ se afla in zona de servitute aeronautica II
a Aeroportului International Sibiu.

Conform Avizului APA CANAL nr. 3475/06.02.2023, perimetrul PUZ este
traversat de doud colectoare de canalizare — un colector menajer B300 si un colector
pluvial B500. in perimetrul PUZ si in vecinitatea acestuia, pentru prevenirea eventualelor
riscuri antropice, se vor respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate.

Avand in vedere calitatea solului in amplasamentul propus spre reglementare,
pentru evitarea unor eventuale riscuri asupra stdrii de sdndtate a angajatilor (din santier) si
asupra sanatatii viitorilor rezidenti, se vor respecta si implementa masurile propuse prin
Planul de actiuni pentru masuri de remediere si prin Planul de actiuni pentru
investigatii suplimentare (ase vedea Anexa 2 la Raportul de mediu).
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3.1.9. Sanatatea umana
Starea de sanatate a populatiei

Conform Raportului de activitate (2019) — DSP Sibiu, primele trei cauze de
imbolnavire la nivelul judetului sunt: boli ale aparatului respirator, boli ale aparatului
digestiv si boli ale sistemului osteo-muscular.

Principalele cauze ale mortalitatii in judetul Sibiu sunt in ordine descrescatoare:
boli ale aparatului circulator, boli oncologice, boli ale aparatului respirator, boli ale
sistemului digestiv si prin accidente.

In anul 2018, durata medie de viatd in judetul Sibiu a fost de 76,96 ani pentru
populatia generald, mai mare decat media la nivel national (75,96 ani); rata bruta de
mortalitate a fost de 10,0 °/o (decese la 1000 locuitori), Tn judetul Sibiu fiind semnificativ
mai micd decat media la nivel national (12,21 %q0).

Tn municipiul Sibiu nu s-au evidentiat afectiuni specifice in randul populatiei din
cauza desfasurarii activitatii profesionale intr-un mediu impropriu sau din cauza calitatii
deficitare a mediului.

Suprafata spatiilor verzi in municipiul Sibiu este de 163,85 ha, care corespunde
unei suprafete de 9,69 mp/locuitor, la nivelul anului 2018. Aceasta valoare se afld atat
sub recomandarile Uniunii Europene si L nr. 24/2007, de 20 mp/locuitor, cat si a
Organizatiei Mondiale a Sanatatii, care sugereaza o suprfatd de 50 mp/locuitor.

3.1.10. Situatia infrastructurii edilitare si de trafic

Conform informatiilor detinute si avizelor de specialitate emise, situatia
infrastructurii edilitare in zona amplasamentului este urmatoarea:

- zona reglementata detine retele edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electrica si gaze naturale, telefonie etc.

Privind infrastructura de trafic, amplasamentul este conectat la reteaua urbana a
municipiului Sibiu, prin intermediul strazilor Frigoriferului, C1. Turnisorului si Sos Alba
lulia, si prin str. Frigoriferului spre Calea Surii Mici (conform PUG).

3.1.11. Gestiunea degeurilor

Serviciul de salubritate Th municipiul Sibiu este asigurat de S.C. SOMA S.R.L.
care colecteaza selectiv deseurile menajere si industriale, asimilabile cu cele menajere si
le transporta la statiile de transfer/sortare si la depozitul ecologic de la Cristian.
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3.1.12. Mediul socio-economic
Conform SIDU Sibiu (2017):

- conform datelor INS, la sfarsitul anului 2005, populatia municipiului Sibiu
numara 169.786 de locuitori; varful de populatie a fost atins in anul 1995
(172.560 persoane), intre 1995-2007, s-a inregistrat o scadere cu 2,5%, punctul de
minim atingandu-se Tn anul 2007 (168.185 persoane); ulterior acestei perioade,
populatia a s-a stabilizat in jurul valorii de 169.000 persoane, observandu-se o
usoard tendinta de crestere in intervalul 2007-2012;

- in contextul Regiunii de Dezvoltare Centru, mun. Sibiu este al doilea oras ca
populatie, dupa Brasov, iar jud. Sibiu este al doilea ca grad de urbanizare dupa
jud. Brasov;

- municipiul Sibiu are o pozitie ce i faciliteazd o bund conectivitate cu economii
urbane aflate spre Sud (coridor RAmnicu Valcea-Pitesti-Bucuresti), spre vest si est
(coridorul Arad-Timisoara-Brasov) si spre Nord (coridorul Targu Mures-Cluj-
Napoca). Autostrada deschisa si artera ocolitoare a Sibiului oferd proprietatilor
aflate spre partea de Nord si Nord-Vest conectivitate la coridorul IV al retelei
Europene TEN-T (rutier si feroviar), dar si acces catre piete externe prin existenta
Aeroportului International;

- structura economicd a municipiului este caracterizatd de o distributie relativ
echilibrata a activitdtilor din domeniul industriei si serviciilor, care la nivelul
cifrei de afaceri aratd o pondere de aprox. 55% a activitatilor industriale, iar la
nivelul numarului de firme o pondere de 36% a firmelor din constructii;

- specializarea Sibiului Tn domeniul activitatilor de productiec de componente de
masini, aparate si echipamente electrice, mijloace de transport, structureaza piata
de muncd dar si nevoile de educatie, calificare si cercetare, restructurare
industriala si progres tehnologic;

- municipiul Sibiu are un grad ridicat de independentd fatd de transferurile de la
bugetul de stat, acoperindu-si o mare parte din cheltuielile publice din fonduri
proprii, un indiciu al unei cresteri economice fundamentate pe o bazd larga de
platitori de taxe: cetateni si societdti comerciale.

3.1.13. Patrimoniul cultural, arhitectonic si arheologic, peisajul

Conform Repertoriului Arheologic National/RAN (http://ran.cimec.ro/sel.asp), in
municipiul Sibiu sunt Tnregistrate 72 de elemente, mare parte din acestea fiind situate in
centrul istoric al orasului. Pe amplasamentul PUZ sau in vecinatatea acestuia nu sunt
inregistrate elemente ale RAN.

Perimetrul PUZ se afla in vecinatatea ZCP Cartierul Turnisor.
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3.2. Evolutia factorilor de mediu in situatia neimplementarii obiectivelor
PUZ (alternativa “zero”)

Analiza alternativei ”0” se bazeaza pe gradul actual de cunoastere si prezinta
efectele asupra mediului pe care le poate avea neimplementarea PUZ.
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w _ee

Evolutia mediului in situatia neimplementarii obiectivelor PUZ (alternativa ,,0”)

Aspect identificat

*Hidrografia:
- Cursul de apa Cibin se afla la cca 750 m, in S.
*Calitatea apelor de suprafata:

- 1. Cibin — sectiunea av. confl Valea Lupului-am.

Confl Olt se afld in stare ecologicd moderata.
«Zone inundabile:

- conform plan reglementari PUG Sibiu,
amplasamentul nu este situat intr-o zona
inundabila.

*Apele subterane:

- in perimetrul PUZ, apele subterane se gasesc sub
adancimea de -5,0 m fata de c.t.n., conform Studiu
Geotehnic

Calitatea apelor subterane:

- corpul de apa subterana ROOTO05 Depresiuneca

Sibiului se afla in stare chimica buna.
«Situatia retelelor hidro-edilitare:

- perimetrul PUZ dispune de echipare cu retele
hidro-edilitare, bransamente la retelele de apa si
canalizare din str. Frigoriferului.

- conform Avizului APA CANAL nr.
3475/06.02.2023, perimetrul PUZ este traversat de
doua colectoare de canalizare — un colector
menajer B300 si un colector pluvial B500.

APA
Efecte Tn cazul
neimplementarii
PUZ
*Se prognozeaza
mentinerea situatiei
actuale si a starii de
calitate pentru
factorul de mediu
APA.

Propunere PUZ

*Nu se propun lucrari care sa afecteze apele subterane sau de
suprafata, din punct de vedere calitativ si cantitativ.

«In zona reglementati se interzic orice lucriri de terasament
care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

*Alimentarea cu apa se va realiza din bransament existent la
reteaua publica de distributie din str. Frigoriferului.
*Canalizarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale se va
face in sistem separativ, prin racord la canalizarea publica
menajera, respective pluviala, din str. Frigoriferului.

Conform Avizului APA CANAL nr. 3475/06.02.2023:

*Se va inlocui bransamentul actual de apa, care este din otel, cu
unul din PE;

*Se va inlocui racordul actual de canalizare, care este din
beton, cu unul din PVC;

+Se vor identifica traseele celor doud colectoare, menajer si
pluvial, care traverseaza incinta, fata de care titularul trebuie sa
mentind culoarul de protectie de 5 m, pe o parte si alta de la
generatoarele exterioare, precum si culoarul de acces la
colectoare, cu latime de 5 m. Se vor inscrie cele doud colectoare
in CF, precum si dreptul de trecere pentru intretinerea si
exploatarea acestora.
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Aspect identificat

Sursele de emisii in vecinatatea PUZ:

- trafic rutier si aerian;

- Incélzire rezidentiala.
eInfrastructura de drumuri: str. Frigoriferului, CI.
Turnisorului, Sos Alba Iulia si Cl. Surii Mici (prin
intermediul str. Frigoriferului).
+Calitatea aerului atmosferic:

- conform “Raport anual privind starea
mediului in jud. Sibiu”, Tn anul 2020 a
rezultat ca starea de calitate a aerului
atmosferic corespunde prevederilor legale;
s-a concluzionat ca starea de calitate a
aerului Tn zona de interes corespunde
cerintelor de calitate pentru teritorii
protejate.

AER
Propunere PUZ

*Spatii verzi

-parcela 1: 4.247 mp (19,2% din total parcela; cca. 12,77% din SCD
total)

-la fiecare 100 mp gazon, se va planta un arbore de talie medie - specie
locala.
*Reglementarea circulatiilor: accesul in parcela se va face pe doua
laturi, respectiv str. Frigoriferului si str. Maslinului.
*Suprafata de teren pentru circulatii rutiere si pietonale:

-circulatii rutiere: 5.306 mp (24%)

-circulatii pietonale: 1.722 mp (7,8%)
«incilzirea constructiilor se va realiza prin solutii individuale, utilizand
combustibili conventionali (gaz metan) care genereaza emisii reduse; se

vor studia la faza de autorizare solutii constructive care sa asigure eficenta

energetica si surse de energie regenerabila.

Efecte in cazul
neimplementarii
PUZ

*Se prognozeaza
mentinerea situatiei
actuale si a calitatii
AERULUI atmosferic.
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Aspect identificat

*Terenul este plan, fara
riscuri naturale prezente.
«Starea de calitate a solului
Nnu este compatibild cu
folosinta sensibila, dar
permite folosinta mai putin
sensibila (industrial).

SOL
Propunere PUZ

*Zonele de acces, parcari si alte functiuni se vor proteja prin dalare, betonare,
asfaltare etc., iar terenurile libere se vor amenaja ca spatii verzi.
Parcarile sunt tratate cu dale carosabile tip grila 40%.
*Deseurile rezultate in timpul desfasurarii activitatii de construire, cat si ca rezultat
al utilizarii ulterioare a constructiilor, vor fi colectate in spatii/recipiente speciale si
ridicate de pe amplasament prin intermediul unor firme autorizate in scopul
valorificarii si/sau elimindrii ulterioare.
+S-a elaborat Studiul de evaluarea riscului in urma caruia s-au propus:

-Planul de actiuni pentru masuri de remediere si

-Planul de actiuni pentru investigatii suplimentare

(Anexa 2 la Raportul de mediu).

BIODIVERSITATE

Aspect identificat Propunere PUZ
Suprafetele libere din teren sunt partial ocupate de «In interiorul PUZ se vor asigura spatii verzi, dupa
vegetatie ierbacee specifica terenurilor virane de la cum urmeaza:
periferia localitétilor, fard specii de interes comunitar -parcela 1: 4.247 mp (19,2% din total parceld; cca.
care necesita protectie; Speciile vegetale prezente pe 12,77% din SCD total)
amplasament nu au o valoare conservativa deosebita. -la fiecare 100 mp gazon, se va planta un arbore de
*Nu sunt prezente arii naturale protejate la distante talie medie - specie locala.

relevante fata de amplasamentul PUZ.

Efecte Tn cazul
neimplementarii PUZ
*Se prognozeaza mentinerea
situatiei actuale privind calitatea
solului (fara masuri de
remediere)

Efecte in cazul neimplementarii
PUZ
*Se va mentine starea actuala de
conservare a speciilor/habitatelor Tn
mediul antropizat.
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Aspect identificat

NIVELUL DE ZGOMOT AL ZONEI

Propunere PUZ Efecte Tn cazul
neimplementarii PUZ

+S-a estimat ca nivelul de zgomot al zonei se *S-a propus restrucutrarea zonei prin inlocuirea activitatilor cu *Se va mentine situatia
situeaza sub limitele stabilite prin Ord. nr. caracter industrial si reglementarea zonei pentru activitati cu actuala privind NIVELUL
119/2014 (Laeqr=55 dB — in timpul zilei si Laeqr=45  caracter mixt -locuire, institutii si servicii- RiM. DE ZGOMOT al zonei

dB pe timp de noapte).

Aspect identificat

Principalele sectoare cu emisii de
GES in municipiul Sibiu:

- transporturile-trafic rutier

si aeronautic;

- Incalzire rezidentiala.
«In municipiul Sibiu, ponderea cea
mai mare Tn consumul de energie Tl
au gazele naturale si energia
electrica (surse conventionale).

In aceasti zona se interzic functiuni care pot genera niveluri
ridicate de zgomot sau emisii semnificative Tn mediu, sau care pot
atrage trafic greu permanenet.

SCHIMBARI CLIMATICE (emisii de GES)
Propunere PUZ Efecte n cazul
neimplementarii PUZ

*Armonizarea circulatiei in interiorul teritoriului reglementat de PUZ si racordarea cu *Evolutia privind

zonele vecine, in concordanta cu directiile de dezvoltare prevazute in PUG. consumurile de energie
*Spatiile verzi vor fi asigurate in faza de autorizare a constructiilor in procentele si emisiile de GES la
mentionate anterior (tabel AER si BIODIVERSITATE). nivel de oras nu este
«Incilzirea constructiilor se va realiza prin solutii individuale, utilizind combustibili afectata de
conventionali care genereaza emisii reduse; se vor studia la faza de autorizare solutii neimplementarea PUZ.

constructie care sa asigure eficenta energetica si surse de energie regenerabila.
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RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

Aspect identificat

*Zonare seismica: ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7; mun. Sibiu se Incadreaza in
zona de intensitate seismica VII
*Adancime de inghet: 0,8-0,9 m.
«Zone de risc: mun. Sibiu se gaseste in zona cu potential scazut de producerea
alunecarilor de teren, iar amplasamentul nu se afla intr-un perimetru cu accidente
geomorfologice care sa provoace elemente de panta (cf. Studiu Geotehnic).
«Stabilitatea terenului: teren plan, fara forme de eroziune, fara epuismente.
Nivelul freatic si inundabilitatea terenului:
- nivelul hidrostatic al stratului acvifer este situate sub adancimea de -5 m.
- conform planului de reglementare PUG Sibiu, amplasamentul nu este
inundabil.
*Riscuri antropice:
- teritoriul PUZ se afla amplasat In zona de servitute aeronautica Il a
Aeroportului International Sibiu;
- Teritoriul PUZ este traversat de doua colectoare de canalizare menajera B300
si pluviala B600;
- starea de calitate a solului nu este compatibila cu folosinta sensibila, dar
permite folosinta mai putin sensibila (industrial).

Propunere PUZ

*Se vor respecta conditiile impuse
prin avizele de specialitate.

*Nu se vor efectua lucrari de
constructii pe culoarul de protectie
a celor doud colectoare pentru apa
menajera si pluviala, care
traverseaza parcela (pe o latime de
5 m, pe o parte si de cealalta, de la
generatoarele exterioare).
*Conform Studiului de evaluarea
riscului, se vor respecta si
implementa masurile propuse prin
Planul de actiuni pentru masuri
de remediere si prin Planul de
actiuni pentru investigatii
suplimentare (Anexa 2 la
Raportul de mediu).

Efecte Tn cazul
nNeimplementarii PUZ
*Se va mentine starea
actuala privind
RISCURILE
NATURALE si
ANTROPICE din zona.
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SANATATEA UMANA

Aspect identificat Propunere PUZ Efecte Tn cazul
neimplementarii PUZ
Starea de sanatate a populatiei 1n jud. Sibiu: *Reglementarea functiunilor, circulatiei, acceselor si  *Metinerea starii actuale
- principale cauze ale mortalitatii sunt in ordine descrescatoare: ~ zonelor verzi. de sandtate a populatiei din
boli ale aparatului circulator, boli oncologice, boli ale *Spatii verzi: municipiul Sibiu.
aparatului respirator, boli ale sistemului digestiv si prin -parcela 1: 4.247 mp (19,2% din total parcela; *Metinerea starii de
accidente. cca. 12,77% din SCD total) calitate a solului.
- dur.ata medie de viatd e mai mare decat media la nivel -Ia fiecare 100 mp gazon, se va planta un arbore
nationald; de talie medie - specie locala.

- rata mortalitdtii este semnificativ mai mica decat media la
nivel national.

«In municipiul Sibiu nu s-au evidentiat afectiuni specifice in
populatie din cauza desfasurarii activitatii profesionale intr-un
mediu impropriu sau din cauza calitatii deficitare a mediului.
*Zone verzi: in mun. Sibiu suprafata zonelor verzi este de 163,85
ha, ceea ce corespune unei suprafete de 9,69 mp/locuitor, mult
sub valoarea reglementata la nivel national (20 mp/locuitor).
«Starea de calitate a solului nu este compatibila cu folosinta
sensibila a terenului (rezidential).

«In suprafata totald a spatiilor verzi, se vor atribui
710 mp, pe latura sudica a terenului pentru
amenajarea unui loc de joaca care se va amenaja
cu cheltuiala proprie, si 1.800 mp pentru un parc.
«Conform Studiului de evaluarea riscului, se vor
respecta si implementa masurile propuse prin Planul
de actiuni pentru misuri de remediere si prin
Planul de actiuni pentru investigatii suplimentare
(Anexa 2 la Raportul de mediu).
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Aspect identificat

*Terenul beneficiaza de acces
direct la retelele de utilitati
publice.

*Retele de utilititi in zona:

- existd bransamente la
retele de distributie a apei
potabile, la reteaua de
cnaalizare menajera si
pluviald, precum si la
retelele TC.

eInfrastructura de trafic:
amplasamentul este conectat la
reteaua urbana a Muniicpiului
Sibiu prin intermediul strazilor
Frigoriferului, Cl, Turnisorului,
Sos Alba lulia, si Cl. Surii Mici
(prin intermediul str.
Frigoriferului).

SITUATIA INFRASTRUCTURII EDILITARE SI DE TRANSPORT
Propunere PUZ si Avize de specializate

Infrastructura de trafic: accesul in parcela se va face pe doua laturi, respectiv str.

Frigoriferului si str. Maslinului.
Suprafata de teren pentru circulatii rutiere si pietonale:

-circulatii rutiere: 5.306 mp (24%)

-circulatii pietonale: 1.722 mp (7,8%)
*Alimentarea cu apa se va realiza din bransament existent la reteaua publica de
distributie din str. Frigoriferului.
«Canalizarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale se va face in sistem
separativ, prin racord la canalizarea publica menajera, respective pluviala, din str.

Frigoriferului.

Conform Avizului APA CANAL nr. 3475/06.02.2023:
*Se va Inlocui bransamentul actual de apa, care este din otel, cu unul din PE;

*Se va Inlocui racordul actual de canalizare, care este din beton, cu unul din PVC;
*Se vor identifica traseele celor doua colectoare, menajer si pluvial, care traverseaza
incinta, fata de care titularul trebuie sa mentina culoarul de protectie de 5 m, pe o
parte si alta de la generatoarele exterioare, precum si culoarul de acces la colectoare,
cu latime de 5 m. Se vor inscrie cele doua colectoare in CF, precum si dreptul de
trecere pentru intretinerea si exploatarea acestora.

«incilzirea constructiilor se va realiza prin solutii individuale, utilizind

combustibili conventionali (gaz metan) care genereaza emisii reduse; se vor studia la

faza de autorizare solutii constructive care si asigure eficenta energetica si surse de
energie regenerabila.

Efecte in cazul
neimplementirii PUZ
*Metinerea stérii actuale a
infrastructurii de trafic si a

celei edilitare.
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Aspect identificat

*Serviciul de salubritate in Sibiu: S.C.

SOMA S.R.L., care colecteaza si
transportd deseurile menajere si
industriale, asimilabile cu cele
menajere, la depozitul ecologic
Cristian (operat de TRACON).

GESTIUNEA DESEURILOR
Propunere PUZ

*Deseurile rezultate in timpul desfasurarii activitatii de construire,
cat si ca rezultat al utilizarii ulterioare a constructiilor, vor fi
colectate 1n spatii/recipiente speciale si ridicate/ eliminate/
valorificate prin intermediul unor firme autorizate.

*Dupa implementarea PUZ, deseurile se colecteaza pe trei
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere.

Efecte Tn cazul
neimplementarii PUZ

*Se va mentine starea actuala
privind GESTIUNEA
DESEURILOR in zona.
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Aspect identificat

*Populatia in mun. Sibiu — usoara tendinta de
crestere in intervalul 2007-2012.
«In regiune, mun. Sibiu este al doilea oras dupa
Bragov, ca numar de locuitori si al doilea ca grad
de urbanizare.
*Mun. Sibiu are o pozitie favorabila prin
conectivitatea la arterele importante rutiere:
- spre sud — coridor R&mnicu Valcea-Pitesti-
Bucuresti;
- spre vest si est — coridorul Arad-Timisoara-
Brasov;
- spre nord — cori—dorul Targu Mures-Cluj-
Napoca.
*Conectivitate la coridorul IV al retelei Europene
TEN-T (rutier si feroviar), dar si acces catre piete
externe prin existenta Aeroportului International.
Structura economica cu o distributie relativ
echilibrata in domeniul industriei si serviciilor;
specializare in domeniul activitatilor de productie
de componente de masini, aparate si echipamente
electrice, mijloace de transport etc.

MEDIUL SOCIO-ECONOMIC

Propunere PUZ

*Functiune propusa: mixt -locuire, institutii si servicii- RiM.
parcela 1:

o

@)
@)
@)

O

e}

construire 7 blocuri, cca. 380 apartamente;
regim de inéltime: S+P+5+R, S+P+3+R
indltime maxima admisa: 20 m
retrageri de la limita proprietatatii 1/2 din inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 5 m;
aliniamentul constructiilor- la limita proprietatii, distanta
intre cladiri va fi minim egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte dintre cele doud, dar nu mai putin de 5 m si h/2
ntre fatadele care au doar ferestre de luminator sau
ventilatie;
POT max=70% ; CUT max=1,6
spatii verzi: 4.247 mp (19,2% din total parceld)
numar locuri de parcare: 568 (rezidential — 1,5 locuri/ap.)
+ 25 (comercial) = 593 (total), din care:

= 225 7n subteran

= 368 suprateran

parcela 2:

o

o

o

regim de indltime: S/D+P+2E; 1naltime maxima a
constructiilor: 16 m;

retrageri de la limita proprietatatii 1/2 din Tnéltimea
cladirii dar nu mai putin de 5 m, locuinte cu servicii
complementare locuirii, administrative, functiunui
aferente echiparii tehnico-edilitare si servicii aferente
zonelor de locuinte;

POT =70% ; CUT=1,6

Efecte in cazul

neimplementarii PUZ
*Metinerea situatiei actuale a
terenurilor Tn intravilan:
incompatibilitate Tntre
functiunile zonei locuire-
industrial.
*Ratarea unor investitii intr-o
zond de interes pentru
locuire.
*Pierderea oportunitatii de
valorificare a unui teren din
intravilan gi de armonizare
functionala.
*Ratarea, sau amanarea pe un
termen nedefinit, a unor
investitii in domeniul
rezidential.
*Disfunctionalitati porivind
tendinta de dezvoltare a
zonei.
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PATRIMONIUL CULTURAL, ARHITECTONIC SI ARHEOLOGIC, PEISAJUL

Aspect identificat
*Amplasamentul nu prezintd valori relevante din punct de
vedere arhitectural-urbanistic.
*Incompeatibilitate functionala industrial — rezidential si din
punct de vedere al peisajului antropic..
* Perimetrul PUZ nu se afla in vecinatatea ZCP Cartier
Turnisor.

Propunere PUZ
Se vor respecta conditiile avizelor
de specialitate.

Efecte in cazul neimplementirii PUZ

*Mentinerea zonei industriale; incompatibilitate
intre functiunile zonei locuire-industrial.

59



Din analiza alternativei ,,0” rezultd ca prin neimplementarea PUZ se mentine
calitatea factorilor de mediu 1n zond, nu se creazd premisele pentru restructurarea
functionala a zonei si pentru dezvoltarea fondului construit pentru locuinte. In continuare
se vor mentine disfunctionalitatile caracteristice zonei — incompatibilitate functionalad
rezidential-industrial, si se va mentine calitatea solului in perimetrul propus spre
reglementare.

Tabel 6 — Evaluarea riscului la care sunt expusi factorii de mediu si principalele
domenii de interes in cazul neimplementarii PUZ

Aspect / Factorul de mediu Riscul neimplementarii PUZ
nesemnificativ. minor major catastrofal

Apa X

Aer X

Sol X
Biodiversitate X

Nivelul de zgomot X

Schimbari climatice X

Riscuri naturale si antropice X

Sanatatea umana X

Situatia infrastructurii edilitare si de trafic X

Gestiunea deseurilor X

Mediul socio-economic X

Patrimoniul cultural, arhitectonic si X

arheologic, peisajul

Avénd in vedere consecintele pe care le are neimplementarea PUZ asupra solului,
riscurilor antropice, infrastructurii de trafic si edilitare, asupra mediului socio-economic
si peisajului, se poate aprecia ca riscul variaza de la minor la major, principalul aspect
fiind cel legat de calitatea solului si de incompatibilitatea functiunilor rezidential —
industrial. Masurile de remediere a solului sunt necesare in contextul folosintei sensibile
a terenului (adica la implementarea PUZ) si asa cum a rezultat din Bilantul de mediu si
din Studiul de evaluare a riscului — in cazul mentinerii folosintei industriale, solul
corespunde din punct de vedere calitativ si nu necesita interventie.

Prin PUZ este prevazutd restructurarea prin inlocuirea activitatilor cu caracter
industrial, cu activitati cu caracter mixt- locuire, institutii si servicii. Rezultd ca
implementarea PUZ este necesara si justificata.
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4. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL DE
A FI AFECTATE SEMNIFICATIV DE IMPLEMENTAREA PUZ

Teritoriul administrativ al municipiului Sibiu se incadreazd in marea unitate
Depresiunea Transilvaniei. Zona si-a inceput evolutia cdnd masivele cristaline s-au
scufundat si au fost acoperite de straturi groase de sediment, constituite din depozite
neogene. Stratigrafia Tncepe cu un orizont ce apartine pontianului, un complex de marne
pontiene cu intercalatii de marne alburii calcaroase, cu grosimi de 12-25 m. Urmeaza
apoi, in adancime, un orizont de marne nisipoase la 40 m. Sedimentele neogene se
caracterizeaza printr-o uniformitate si monotonie petrografica si apartin miocenului si
pliocenului. Sarmatianul este constituit din marne vinetii-cenusii, cu intercalatii de
nisipuri, uneori slab cimentate, ce depasesc 10 m grosime, fiind acoperite la suprafatd cu
formatiuni mai tinere. La inceputul cuaternarului, intreaga zona se ridica, iar reteaua
hidrograficd s-a adéancit, concomitent cu ridicarea si fragmentarea zonei, care s-a
transformat ntr-o terasa. Formatiunile mai tinere apartin cuaternarului, alcatuite din roci
aluviale-deluviale, care constituie stratificatia zonelor de terasa si de lunca (argile, argile
nisipoase, nisipuri, pietrisuri, rar bolovanisuri).

Municipiul Sibiu se incadreaza geografic in Depresiunea Sibiului, ce se
caracterizeaza printr-un relief de terase si lunci marginite de dealuri domoale. Actuala
infétisare a reliefului, de podis fragmentat de vai — culoare cu interfluvii, si o puternica
eroziune torentiald, este consecinta evolutiei recente. Din punct de vedere morfologic,
amplasamentul PUZ se iIncadreazd in zona de terasd de luncd ce ocupd suprafete
importante si sunt bine dezvoltate de-a lungul vaii Cibinului, unde se disting depozite de
terasa.

Privind hidrografia zonei si apele subterane, principalul curs de apa este raul
Cibin, Tn partea de S a zonei reglementate. Din Studiul Geotehnic rezultd ca panza de apa
subterana se gaseste la 0 adancime mai mare de -5 m fata de c.t.n.

Clima municipiului Sibiu este temperat-continentala ferita de excese. Zona se
caracterizeaza prin veri calde, cu precipitatii relativ frecvente §i prin ierni reci, cu strat de
zapada relativ stabil, punctate din cand in cand de intervale de incalzire. Inversiunile
termice sunt frecvente si persistente in semestrul rece al anului. Durata medie anuald a
stratului de zapada este de 54 zile la Sibiu. Datele inregistrate la statia meteo Sibiu In
anul 2014 indicd o temperaturd medie anuald de 10,80C. Vanturile cu frecventele medii
anuale cele mai ridicate Tn anul 2015, indica predominanta vanturilor din E (21,3%) si V
(14,9%).

Zone cu riscuri naturale

- Zonare seismica — caracteristicile geofizice ale terenului in conformitate cu
normativul P100-1/2013:

- Zona se incadreaza in urmatorii parametrii seismici: acceleratia terenului
ag=0,20g iar perioada de colt Tc=0,7sec
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Conform STAS 11100/1-93: Zonarea seismica a Romaniei, teritoriul municipiului
Sibiu se incadreazad in zona de intensitate seismicd VII pe scara MSK, cu o
perioada medie de revenire de minim 50 ani.

Adéncimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0,8-0,9 m de la cota
terenului natural neacoperit.

Incadrarea amplasamentului in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren,
inundatii):

- In conformitate cu Legea nr. 575/22.10.2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national, Sectiunea aV-a — Zone de risc, zona
orasului Sibiu se incadreaza in zone cu potential scazut de producerea
alunecarilor de teren; amplasamentul PUZ nu se afla intr-un perimetru cu
accidente geomorfologice care sa provoace elemente de panta.

Stabilitate: terenul se prezinta plan si stabil fara a exista fenomene de eroziune,
fara epuismente.

Inundabilitate: conform pieselor desenate apartinaind PUG Sibiu, amplasamentul
reglementat prin PUZ nu este situat intr-o zona inundabila.
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5. PROBLEME DE MEDIU EXISTENTE, RELEVANTE
PENTRU PUZ

Problemele de mediu relevante pentru PUZ sunt cele referitoare la factorii si la
urmatoarele aspecte de mediu: apa, aer, sol, biodiversitate, nivel de zgomot, schimbiri
climatice, riscuri naturale si antropice, sinitatea umana, situatia infrastructurii
edilitare si de trafic, gestiunea deseurilor, mediul socio-economic, patrimonial istoric

si cultural.

Concluziile analizei din capitolele anterioare sunt rezumate in continuare.

Tabel 7 — Probleme de mediu relevate pentru PUZ

Aspect /
Factorul de
mediu
Apa

Aer

Sol

Biodiversitate

Nivel de
zgomot
Schimbari
climatice

Probleme de mediu relevante pentru PUZ

Hidrografia: r. Cibin se afla la cca 750 m, in S.

*Calitatea apelor de suprafata. r. Cibin — sectiunea av. confl Valea Lupului-am. Confl
Olt se afla in stare ecologica moderata.

«Zone inundabile: amplasamentul nu este situat intr-o zona inundabila.

Apele subterane se gasesc sub adancimea de -5,0 m fata de c.t.n.

+Calitatea apelor subterane: corpul de apa subterana ROOTO05 Depresiunea Sibiului
se afld in stare chimica buna.

*Situatia retelelor hidro-edilitare: perimetrul PUZ dispune de echipare cu retele hidro-
edilitare, bransamente la retelele de apa si canalizare din str. Frigoriferului. Perimetrul
PUZ este traversat de doua colectoare de canalizare — un colector menajer B300 si un
colector pluvial B500.

+Sursele de emisii in vecinatatea PUZ: trafic rutier si aerian; incalzire rezidentiala.
eInfrastructura de drumuri: str. Frigoriferului, Cl. Turnisorului, Sos Alba Iulia si Cl.
Surii Mici (prin intermediul str. Frigoriferului).

+Calitatea aerului atmosferic: starea de calitate a aerului Tn zona de interes
corespunde cerintelor de calitate pentru teritorii protejate.

*Terenul este plan, fara riscuri naturale prezente.

«Starea de calitate a solului nu este compatibili cu folosinta sensibila, dar permite
folosinta mai putin sensibila (industrial).

*Suprafetele libere din teren sunt partial ocupate de vegetatie ierbacee specifica
terenurilor virane, fara specii de interes comunitar care necesita protectie; speciile
vegetale prezente pe amplasament nu au o valoare conservativa deosebita.

*Nu sunt prezente arii naturale protejate la distante relevante fatd de amplasamentul
PUZ.

+S-a estimat ca nivelul de zgomot al zonei se situeaza sub limitele stabilite prin Ord.
nr. 119/2014 (Laeqr=55 dB — in timpul zilei si Laeqr=45 dB pe timp de noapte).
Principalele sectoare cu emisii de GES 1n municipiul Sibiu: transporturile-trafic rutier
si aeronautic; incalzire rezidentiala.

«In mun. Sibiu, ponderea cea mai mare in consumul de energie il au gazele naturale si
energia electrica (surse conventionale).
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Aspect /
Factorul de
mediu
Riscuri
naturale si
antropice

Sanatatea
umana

Infrastructura
edilitara si de
trafic
Gestiunea
deseurilor

Mediul socio-
egconomic

Patrimoniul
cultural,
arhitectonic si
arheologic,
peisajul

Probleme de mediu relevante pentru PUZ

*Zonare seismica.: ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7; zona de intensitate seismica VII
*Adancime de inghet: 0,8-0,9 m.
«Zone de risc: mun. Sibiu se géseste in zona cu potential scazut de producerea
alunecarilor de teren, iar amplasamentul nu se afla intr-un perimetru cu accidente
geomorfologice care sa provoace elemente de panta (cf. Studiu Geotehnic).
«Stabilitatea terenului: teren plan, fara forme de eroziune, fara epuismente.
*Nivelul freatic si inundabilitatea terenului:
- nivelul hidrostatic - sub adancimea de -5 m.
- amplasamentul nu este inundabil.
*Riscuri antropice:
- teritoriul PUZ se afld amplasat in zona de servitute aeronautica Il a
Aeroportului International Sibiu;
- teritoriul PUZ este traversat de doua colectoare de canalizare menajera B300
si pluviala B600;
- starea de calitate a solului nu este compatibila cu folosinta sensibila, dar
permite folosinta mai putin sensibila (industrial).
*Starea de sanatate a populatiei:

- principale cauze ale mortalitatii in jud. Sibiu, sunt in ordine descrescatoare: boli ale
aparatului circulator, boli oncologice, boli ale aparatului respirator, boli ale
sistemului digestiv si prin accidente.

- durata medie de viatd e mai mare decat media la nivel nationala;

- rata mortalitatii este semnificativ mai micd decat media la nivel national.

*Zone verzi: in mun. Sibiu suprafata zonelor verzi este de 163,85 ha, ceea ce
corespune unei suprafete de 9,69 mp/locuitor, mult sub valoarea reglementata la nivel
national (20 mp/locuitor).

+Starea de calitate a solului nu este compatibila cu folosinta sensibila a terenului
(rezidential)

*Terenul beneficiaza de acces direct la retelele de utilitati publice.
eInfrastructura de trafic: str. Frigoriferului, Cl, Turnisorului, Sos Alba Iulia, si Cl.
Surii Mici (prin intermediul str. Frigoriferului).

*Serviciul de salubritate 1n Sibiu: S.C. SOMA S.R.L., care colecteaza si transporta
deseurile menajere si industriale, asimilabile cu cele menajere, la depozitul ecologic
Cristian (operat de TRACON).

*Populatia in mun. Sibiu — usoard tendinta de crestere in intervalul 2007-2012.
*Mun. Sibiu are o pozitie favorabila prin conectivitatea la arterele importante rutiere;
*Conectivitate la coridorul IV al retelei Europene TEN-T (rutier si feroviar);
Structura economica cu o distributie relativ echilibrata in domeniul industriei si
serviciilor.

*Amplasamentul nu prezinta valori relevante din punct de vedere arhitectural-
urbanistic.

*Incompatibilitate functionala industrial — rezidential si din punct de vedere al
peisajului antropic.

*Perimetrul PUZ nu se afla in vecinatatea ZCP Cartier Turnisor.
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6. OBIECTIVELE DE PROTECTIA MEDIULUI STABILITE LA
NIVEL NATIONAL, COMUNITAR SAU INTERNATIONAL,

RELEVANTE PENTRU

Pentru stabilirea obiectivelor relevante pentru PUZ s-au consultat: legislatia
nationald; directivele europene in domeniul protectiei mediului; politici, planuri si
strategii aprobate la nivel national si local.
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Tabel 8 — Obiective de mediu relevante pentru PUZ

Aspect /
Factorul de
mediu

Apa

Aer

Sol

Biodiversitate

Obiective de mediu stabilite la
nivel national, comunitar sau
international, relevante
pentru PUZ

Prevenirea deteriorarii tuturor
corpurilor de ape de suprafata si
subterane !

Mentinerii calitatii aerului
inconjuritor acolo unde aceasta
corespunde obiectivelor pentru
calitatea aerului

Protectia solului si a subsolului
prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare,
organizare $i amenajare a
teritoriului ®

Conservarea si utilizarea
durabild a patrimoniului natural*

Modul in care s-a tinut cont de acestea in cadrul PUZ

*Nu se propun lucrari care sa afecteze apele subterane din punct de vedere calitativ si cantitativ.
*Alimentarea cu apa se va realiza din bransament existent la reteaua publica de distributie din str.
Frigoriferului.
*Canalizarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale se va face in sistem separativ, prin racord la
canalizarea publica menajera, respective pluviala, din str. Frigoriferului.
*Spatii verzi
-parcela 1: 4.247 mp (19,2% din total parcela; cca. 12,77% din SCD total)
-la fiecare 100 mp gazon, se va planta un arbore de talie medie - specie locala.
*Reglementarea circulatiilor: accesul in parcela se va face pe doua laturi, respectiv str. Frigoriferului
si str. Maslinului.
«Incilzirea constructiilor se va realiza prin solutii individuale, utilizind combustibili conventionali
(gaz metan) care genereaza emisii reduse; se vor studia la faza de autorizare solutii constructive care
sd asigure eficenta energetica si surse de energie regenerabila.
«Zonele de acces, parcari si alte functiuni se vor proteja prin dalare, betonare, asfaltare etc., iar
terenurile libere se vor amenaja ca spatii verzi. Parcarile sunt tratate cu dale carosabile tip grila 40%.
*Deseurile rezultate in timpul desfasurarii activitatii de construire, cat si ca rezultat al utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi colectate in spatii/recipiente speciale si ridicate de pe amplasament
prin intermediul unor firme autorizate in scopul valorificarii si/sau eliminarii ulterioare.
+S-a elaborat Studiul de evaluarea riscului in urma céruia s-au propus:
-Planul de actiuni pentru masuri de remediere si
-Planul de actiuni pentru investigatii suplimentare
(a se vedea Anexa 2 la Raportul de mediu).
«In interiorul PUZ se vor asigura spatii verzi, dupa cum urmeaza:
-parcela 1: 4.247 mp (19,2% din total parcela; cca. 12,77% din SCD total)
-la fiecare 100 mp gazon, se va planta un arbore de talie medie - specie locala.

66



Aspect /
Factorul de
mediu

Nivel de
zgomot

Schimbari
climatice

Riscuri
naturale si
antropice

Sanatatea
umana

Infrastructura
edilitara si de

trafic

Obiective de mediu stabilite la
nivel national, comunitar sau
international, relevante
pentru PUZ

Prevenirea sau reducerea
efectelor daunatoare, inclusiv a
disconfortului, provocat de
expunerea la zgomotul
ambiental®

Adaptarea la schimbarile
climatice prin limitarea
emisiilor de GES®

Protectia populatiei si bunurilor
materiale prin prevenirea si
diminuarea efectelor riscurilor
naturale si antropice’
Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa se faca in
zonele de locuit, pe terenuri
sigure si salubre®

Modernizarea si extinderea
infrastructurii tehnico-edilitare;
imbunatatirea calitatii si a
accesului la utilititi publice®

Modul in care s-a tinut cont de acestea in cadrul PUZ

*S-a propus restrucutrarea zonei prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial si reglementarea
zonei pentru activitati cu caracter mixt -locuire, institutii si servicii- RiM.

In aceasta zona se interzic functiuni care pot genera niveluri ridicate de zgomot sau emisii
semnificative Th mediu, sau care pot atrage trafic greu permanenet.

*Armonizarea circulatiei in interiorul teritoriului reglementat de PUZ si racordarea cu zonele vecine,
in concordanta cu directiile de dezvoltare prevazute in PUG.
*Spatiile verzi vor fi asigurate in faza de autorizare a constructiilor in procentele mentionate anterior/
«Incilzirea constructiilor se va realiza prin solutii individuale, utilizind combustibili conventionali
care genereaza emisii reduse; se vor studia la faza de autorizare solutii constructie care sa asigure
eficenta energetica si surse de energie regenerabila.
*Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate.
*Nu se vor efectua lucrari de constructii pe culoarul de protectie a celor doud colectoare pentru apa
menajera si pluviala, care traverseaza parcela (pe o latime de 5 m, pe o parte si de cealalta, de la
generatoarele exterioare).
*Reglementarea functiunilor, circulatiei, acceselor si zonelor verzi.
«In suprafata totala a spatiilor verzi, se vor atribui 720 mp, pe latura sudica a terenului pentru
amenajarea unui loc de joaca care se va amenaja cu cheltuiala proprie, si 1.800 mp pentru un parc.
« Conform Studiului de evaluarea riscului, se vor respecta si implementa masurile propuse prin
Planul de actiuni pentru masuri de remediere si prin Planul de actiuni pentru investigatii
suplimentare.
eInfrastructura de trafic: accesul in parcela se va face pe doua laturi, respectiv str. Frigoriferului si str.
Maslinului.
Suprafata de teren pentru circulatii rutiere si pietonale:

-circulatii rutiere: 5.306 mp (24%)

-circulatii pietonale: 1.722 mp (7,8%)
*Alimentarea cu apa se va realiza din bransament existent la reteaua publica de distributie din str.
Frigoriferului.
*Canalizarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale se va face in sistem separativ, prin racord la
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Aspect /
Factorul de
mediu

Gestiunea
deseurilor

Mediul socio-
economic

Patrimoniul
cultural,
arhitectonic si
arheologic,
peisajul

Obiective de mediu stabilite la
nivel national, comunitar sau
international, relevante
pentru PUZ

Minimizarea deseurilor si
reciclarea in procent cat mai
ridicat a deseurilor
valorificabile.

Dezvoltarea adecvata a fondului
construit.?

Conservarea si valorificarea
resurselor culturale,
arhitectonice, arheologice si a
peisajului.t?

Modul in care s-a tinut cont de acestea in cadrul PUZ

canalizarea publica menajera, respective pluviala, din str. Frigoriferului.
«Incilzirea constructiilor se va realiza prin solutii individuale, utilizind combustibili conventionali
(gaz metan) care genereaza emisii reduse; se vor studia la faza de autorizare solutii constructive care
sd asigure eficenta energetica si surse de energie regenerabila.
*Deseurile rezultate in timpul desfasurarii activitatii de construire, cat si ca rezultat al utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi colectate in spatii/recipiente speciale si ridicate/ eliminate/
valorificate prin intermediul unor firme autorizate.
*Dupa implementarea PUZ, deseurile se colecteaza pe trei platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere.
*Functiune propusa: mixt -locuire, institutii si servicii- RiM.

- parcela1:
construire 7 blocuri, cca. 380 apartamente;
regim de indltime: S+P+5+R, S+P+3+R
indltime maxima admisa: 20 m
POT max=70% ; CUT max=1,6
spatii verzi: 4.247 mp (19,2% din total parceld)
numar locuri de parcare: 568 (rezidential — 1,5 locuri/ap.) + 25 (comercial) = 593 (total),
din care: 225 Tn subteran + 368 suprateran

- parcela2:

o regim de indltime: S/D+P+2E; indltime maxima a constructiilor: 16 m;
o POT=70% ; CUT=1,6

*Se vor respecta conditiile avizelor de specialitate.
*Se va asigura armonizarea functiunilor in intravilan industrial — rezidential, si implicit armonizarea
peisajului antropic al zonei.

O O O O O O

! Legea apelor nr. 107/1996 (actualizatd) ; NTPA001/2005 ; NTPA002/2005

2 Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator ;

Directiva 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa
3 Ord. nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluirii mediului.

68



Aspect / Obiective de mediu stabilite la Modul in care s-a tinut cont de acestea in cadrul PUZ
Factorul de nivel national, comunitar sau
mediu international, relevante
pentru PUZ
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
4 Directiva 2009/147/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 30 noiembrie 2009 privind conservarea pasirilor sdlbatice
Directiva 92/43/CEE a Consiliului din 21 mai 1992 privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de fauna si flora salbatica
Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
® Directiva 2002/49/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 25 iunie 2002 referitoare la evaluarea si managementul zgomotului ambiental
Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat prin Ord. nr. 994/2018
STAS 10009/2017 — Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant
6 Strategia nationald a Romaniei privind schimbdriile climatice 2013-2020
Strategia UE privind adaptarea la schimbarile climatice
" Legislatia nationala are prevederi in ceea ce priveste cresterea protectiei populatiei fatd de riscurile naturale
80rd. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sinitate publicd privind mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare)
% Strategia nationald pentru dezvoltare durabild a Romaniei 2013-2020-2030
Strategia integrata de dezvoltare a municipiului Sibiu
10 Planul national de gestionare a deseurilor (2018)
11 Strategia de dezvoltare economico-sociala a judetului Sibiu — Strategia 2030
12 Strategia pentru culturi si patrimoniu national 2016-2022
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7. POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI

Ghidul privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe recomanda
Scopul acestei evaluari este identificarea sinergiilor sau a posibilelor neconcordante intre
obiective, sau identificarea impactului implementarii PUZ asupra aspectelor/factorilor de
mediu. Obiectivele PUZ trebuie sd convearga citre obiectivele relevante de mediu
stabilite la nivel national, comunitar sau international, pentru a asigura o dezvoltare
durabila a zonei de implementare si a municipiului Sibiu.

Pentru o evaluare corecta a impactului se va folosi o scala care sa ierarhizeze modul
in care implementarea PUZ va influenta aspectele/factorii de mediu. Cea mai utilizata
metoda de evaluare a impactului este cea matriciala care foloseste o scara de evaluare,
pentru care s-au stabilit 5 categorii de impact explicate conform tab. nr. 9.

Tabel 9 — Scara de evaluare a impactului generat de obiectivele PUZ asupra
factorilor/ aspectelor relevante de mediu

Cuantificarea Detaliere
impactului
+2 Impact pozitiv semnificativ, de lungé durata, asupra factorilor/aspectelor
relevante de mediu
+1 Impact pozitiv nesemnificativ, asupra factorilor/aspectelor relevante de mediu
0 Impact neutru
-1 Impact negativ nesemnificativ, asupra factorilor/aspectelor relevante de mediu
-2 Impact negativ semnificativ, de lunga durata sau ireversibil, asupra

factorilor/aspectelor relevante de mediu

Principiul de baza luat Tn considerare in determinarea impactului a constat Tn
evaluarea propunerilor PUZ n raport cu obiectivele/factorii/aspectele relevante de mediu.
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7.1. Evaluarea efectelor implementarii obiectivelor PUZ asupra
obiectivelor relevante de mediu

Tabel 10 — Principalele obiective stabilite prin PUZ
Indicativ Obiective stabilite prin PUZ

0O1 Conversia destinatiei terenului cu caracter industrial, in activitatati cu caracter mixt-
locuire, institutii si servicii (RiM)

02 Stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si cresterea regimului de inaltime la
S+P+5E+R (Indltime maxima a constructiilor 20 m)

03 Rezolvare aliniament stradal prin cumpararea unei suprafete de teren

04 Trasarea viitoarelor drumuri: realizarea de circulatii pietonale si carosabile.
Stabilirea numarului si a modului de amenajare a parcarilor

05 Stabilirea suprafetelor libere amenajate ca zone verzi (parc, loc de joaca)

06 Stabilirea modului de echipare cu utilitdti edilitare, prin bransare la retelele
municipale existente in zond, si a modului de colectare a deseurilor
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O1: Conversia destinatiei terenului cu caracter industrial, in activitatati cu caracter mixt-locuire, institutii si

Tabel 11

Aspect de
mediu
Apa

Aer

Sol

Biodiversita
-te
Nivel de
zgomot

Obiective relevante pentru
PUZ

Prevenirea deteriorarii tuturor
corpurilor de ape de suprafata si
subterane.
Mentinerii calitatii aerului
Tnconjurator acolo unde aceasta
corespundeobiectivelor (pentru
calitatea aerului)

Protectia solului si a subsolului
prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare,
organizare $i amenajare a
teritoriului

Conservarea si utilizarea
durabild a patrimoniului natural
Prevenirea sau reducerea
efectelor daunatoare, inclusiv a
disconfortului, provocat de
expunerea la zgomotul
ambiental

Nivel
impact
0

+2

servicii (RiM)

Justificarea incadrarii

-Reglementarea terenului nu influenteaza starea apelor subterane si de suprafata.
-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza gospodarirea si calitatea apelor.

-Fata de situatia existenta, aspectul este unul neutru: prin propunerile de reglementare a
functiunii terenului, se vor asigura in faza de implementare toate conditiile pentru
mentinerea emisiilor in aer sub standardele actuale de calitatea mediului.

-Accesele in parceld se vor reglementa conform PUZ, astfel incat in zona sa nu existe
blocaje si emisii semnificative de gaze de esapament si de pulberi.

-Se vor asigura suprafetele de spatii verzi conform HG 525/1996 si RLU aferent PUG
Sibiu si cf. L. nr. 24/2007.

-Incilzirea constructiilor se va realiza prin solutii individuale, utilizand combustibili
conventionali care genereaza emisii reduse; se vor studia la faza de autorizare solutii
constructive care s asigure eficenta energetica si surse de energie regenerabila.
-Aspectul este unui pozitiv, corelat cu reglementarea functionald a terenului.
Reglementarea este conditionatd de implementarea masurilor de remediere solului si de
incadrarea concentratiilor poluantilor sub pragurile de alerta pentru folosinta sensibila a
terenului.

-Aspectul este unul neutru, nu se prognozeaza un impact asupra biodiversitatii zonei.

-Aspectul este unul neutru; nu sunt permise in zona rezidentiala functiuni care sa
genereze niveluri ridicate de zgomot sau care sa atraga trafic rutier greu.
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Aspect de
mediu
Schimbari
climatice

Riscuri
naturale si
antropice

Sanatatea
umana

Infrastruc-
tura
edilitara si
de trafic
Gestiunea
deseurilor

Mediul
socio-
economic

Obiective relevante pentru
PUZ

Adaptarea la schimbarile
climatice prin Limitarea
emisiilor de GES.
Protectia populatiei si bunurilor
materiale prin prevenirea si
diminuarea efectelor riscurilor
naturale si antropice
Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa se facad in
zonele de locuit, pe terenuri
sigure si salubre

Modernizarea si extinderea
infrastructurii tehnico-edilitare;
imbunatatirea calitatii si a
accesului la utilitati publice
Minimizarea deseurilor si
reciclarea in procent cat mai
ridicat a deseurilor
valorificabile.

Dezvoltarea adecvata a fondului
construit

Nivel
impact
0

+1

+1

+1

Justificarea incadrarii

-Se prognozeaza reglementarea unei functiuni care implica materiale eficiente energetic
si Incadrarea emisiilor Tn standardele actuale de mediu.

-Se vor respecta toate cerintele avizelor de specialitate.

-Reglementarea este conditionata de implementarea masurilor de remediere solului si de
incadrarea concentratiilor poluantilor sub pragurile de alerta pentru folosinta sensibila a
terenului.

-Aspectul este unul neutru.

-Este stabilita suprafata edificabila in interiorul PUZ astfel incat sa fie respectate
conditiile privind mediul de viata a populatiei, conditii stabilite prin legislatia in vigoare
(Ord. nr. 119/2014 modificat prin Ord. nr. 994/2018).

-Reglementarea este conditionata de implementarea masurilor de remediere solului si de
incadrarea concentratiilor poluantilor sub pragurile de alertd pentru folosinta sensibila a
terenului.

-Aspectul este unui pozitiv, corelat cu extinderea si modernizarea infrastructurii
edilitare Tn perimetrul PUZ. Reglementarea terenului si a traficului rutier al zonei are un
aspect pozitiv.

-Aspectul este unul neutru, nu se prognozeaza un impact in domeniul gestiunii
deseurilor.

-Aspectul este unul pozitiv pe termen lung, se asigura necesarul de constructii de locuire
n municipiul Sibiu; duce la cresterea incasarii de taxe locale.

-Prin restructurarea functionala a terenului se asigura armonizarea functiunilor in zona,
predominanta fiind cea de locuire; prin propunerea PUZ se rezolva o problema de
incompatibilitate functionald in zona destinata locuirii; este preferabild functiunea de
locuire, celei industriale.
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Aspect de
mediu
Patrimoniul
cultural,
arhitectonic
si
arheologic,
peisajul

Obiective relevante pentru
PUZ
Conservarea si valorificarea
resurselor culturale,
arhitectonice, arheologice si a
peisajului.

Nivel
impact
+1

Justificarea incadrarii

-Aspectul este unul pozitiv, se asigura armonizarea functionala si a peisajului urban.

-Este preferabila functiunea de locuire, celei industriale, intr-o zona predominant
rezidentiala.
-Se va tine cont de recomandarile avizelor de specialitate.
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O2: Stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si Cresterea regimului de inaltime la S+P+5E+R (iniltime
maxima a constructiilor 20 m)

Tabel 12

Aspect de
mediu
Apa

Aer

Sol

Biodiversita
-te
Nivel de
zgomot

Schimbari
climatice

Riscuri
naturale si
antropice

Obiective relevante pentru PUZ

Prevenirea deteriorarii tuturor
corpurilor de ape de suprafata si
subterane.

Mentinerii calitatii aerului
inconjurator acolo unde aceasta
corespundeobiectivelor (pentru
calitatea aerului)

Protectia solului si a subsolului
prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare,
organizare $i amenajare a
teritoriului

Conservarea si utilizarea durabila
a patrimoniului natural
Prevenirea sau reducerea efectelor
daunatoare, inclusiv a
disconfortului, provocat de
expunerea la zgomotul ambiental
Adaptarea la schimbarile
climatice prin Limitarea emisiilor
de GES.

Protectia populatiei si bunurilor
materiale prin prevenirea si
diminuarea efectelor riscurilor
naturale si antropice

Nivel
impact
0

Justificarea incadrarii

-Aspectul este unul neutru, stabilirea modului de ocupare a terenului si cresterea
regimului de Tndltime nu influenteaza starea apelor subterane si de suprafata.

-Aspectul este unul neutru, stabilirea modului de ocupare a terenului si cresterea

regimului de Tndltime nu influenteaza starea de calitate a aerului.

-Aspectul este unul neutru, stabilirea modului de ocupare a terenului si cresterea
regimului de Tndltime nu influenteaza starea de calitate a solului.

-Aspectul este unul neutru, prin stabilirea modului de ocupare a terenului nu se
genereaza un impact asupra biodiversitatii zonei.

-Aspectul este unul neutru, nu se prognozeza cresterea semnificativa a nivelului de
zgomot al zonei.

-Aspectul este unul neutru.

- Aspectul este unul neutru. In privinta riscurilor antropice, se vor respecta toate
cerintele avizelor de specialitate.
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Aspect de
mediu
Sanatatea
umana

Infrastruc-
tura
edilitara si
de trafic

Gestiunea
deseurilor

Mediul
socio-
economic
Patrimoniul
cultural,
arhitectonic
si
arheologic,
peisajul

Obiective relevante pentru PUZ

Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa se faca in
zonele de locuit, pe terenuri
sigure si salubre

Modernizarea si extinderea
infrastructurii tehnico-edilitare;
imbunatatirea calitatii si a
accesului la utilitati publice
Minimizarea deseurilor si
reciclarea in procent cat mai
ridicat a deseurilor valorificabile.
Dezvoltarea adecvata a fondului
construit

Conservarea si valorificarea
resurselor culturale, arhitectonice,
arheologice si a peisajului.

Nivel
impact
0

+1

+1

+1

Justificarea incadrarii

-Aspectul este unul neutru. Conform studiului de insorire din memoriul PUZ,
vecinatatilesunt afectate in limite legale.

-Aspectul este unul pozitiv, stabilirea modului de ocupare a terenului influenteaza
situatia infrastructurii edilitare si optimizeaza circulatiile pietonale si rutiere.

-Aspectul este unul neutru, stabilirea modului de ocupare a terenului nu influenteaza
modul de gestionare a deseurilor.

Aspectul este unul pozitiv pe termen lung, stabilirea modului de ocupare a terenului
influenteaza mediul socio-economic.

-Aspectul este unul pozitiv, se asigura armonizarea functionala si a peisajului
urban.
-Este preferabila functiunea de locuire, celei industriale, intr-o zona predominant
rezidentiala.
o prin restrucutrarea functionald a zonei, chiar si prin regimul de inaltime propus
in alternativa 2, se asigura racordarea la peisajul urban din vecinatate;
o in imediata vecinatate de N si NV a terenului reglementat sunt constructii
colective de locuit cu regim de inaltime P+6+R si P+3+R, iar in vecindtatea de
S si SE, constructiile au regim de P+2 sau P+1+M;
o 1n alternativa 2, prin reglementarea regimului de indltime S+P+5+R pentru
blocurile nr. 1, 3, 5 si 7, se asigura racordarea cu blocurile existente pe latura de
N si NV, iar prin reglementarea regimului S+P+3+R pentru blocurile nr. 2, 4 si
6, se asigurd racordarea cu zona de case din Cl. Turnisorului cu atat mai mult cu
cat pe aceasta latura s-a prevazut si un loc de joaca.
-Se va tine cont de recomandarile avizelor de specialitate.
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Tabel 13
Aspect de mediu
Apa
Aer
Sol

Biodiversita-te

Nivel de zgomot

Schimbari
climatice

Riscuri naturale

si antropice
Sanatatea
umana
Infrastruc-tura
edilitara si de
trafic
Gestiunea
deseurilor

Mediul socio-
economic
Patrimoniul
cultural,
arhitectonic si
arheologic,
peisajul

O3: Rezolvare aliniament stradal prin cumpararea unei suprafete de teren

Obiective relevante pentru PUZ

Prevenirea deteriorarii tuturor corpurilor de ape de suprafata si
subterane.

Mentinerii calitatii aerului Inconjurator acolo unde aceasta
corespundeobiectivelor (pentru calitatea aerului)

Protectia solului si a subsolului prin mésuri adecvate de
gospodarire, conservare, organizare si amenajare a teritoriului
Conservarea si utilizarea durabila a patrimoniului natural
Prevenirea sau reducerea efectelor daunatoare, inclusiv a
disconfortului, provocat de expunerea la zgomotul ambiental
Adaptarea la schimbarile climatice prin Limitarea emisiilor de
GES.

Protectia populatiei si bunurilor materiale prin prevenirea si
diminuarea efectelor riscurilor naturale si antropice
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in
zonele de locuit, pe terenuri sigure si salubre

Modernizarea si extinderea infrastructurii tehnico-edilitare;
imbunatatirea calitatii si a accesului la utilitati publice

Minimizarea deseurilor si reciclarea in procent cat mai ridicat a
deseurilor valorificabile.

Dezvoltarea adecvata a fondului construit

Conservarea si valorificarea resurselor culturale, arhitectonice,
arheologice si a peisajului.

Nivel
impact
0

0

o

+1

Justificarea incadrarii

-Aspectul este unul neutru, nu influenteaza starea
apelor subterane si de suprafata.

-Aspectul este unul neutru.

-Aspectul este unul neutru.

-Aspectul este unul neutru.
-Aspectul este unul neutru.

-Aspectul este unul neutru.
-Aspectul este unul neutru.
-Aspectul este unul neutru.

-Aspectul este unul neutru.

-Aspectul este unul neutru.

-Aspectul este unul neutru.

-Aspectul este unul pozitiv; asigura un aliniament
stradal adecvat.
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O4: Trasarea viitoarelor drumuri: realizarea de circulatii pietonale si carosabile. Stabilirea numarului si a

Tabel 14

Aspect de
mediu

Apa

Aer

Sol

Biodiversita
-te
Nivel de
zgomot

Schimbari
climatice

Riscuri
naturale si
antropice

Sanatatea
umana

modului de amenajare a parcarilor

Obiective relevante pentru PUZ

Prevenirea deteriorarii tuturor corpurilor de ape de
suprafata si subterane.

Mentinerii calitatii aerului inconjurator acolo unde
aceasta corespunde obiectivelor (pentru calitatea
aerului)

Protectia solului si a subsolului prin méasuri adecvate
de gospodarire, conservare, organizare $i amenajare
a teritoriului

Conservarea si utilizarea durabila a patrimoniului
natural

Prevenirea sau reducerea efectelor ddunatoare,
inclusiv a disconfortului, provocat de expunerea la
zgomotul ambiental

Adaptarea la schimbarile climatice prin Limitarea
emisiilor de GES.

Protectia populatiei si bunurilor materiale prin
prevenirea si diminuarea efectelor riscurilor naturale
si antropice

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie
sd se facd in zonele de locuit, pe terenuri sigure si
salubre

Nivel
impact
0

-1

+1

Justificarea incadrarii

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza gospodarirea si calitatea
apelor.

-Aceasta poate duce la cresterea emisiilor poluante din traficul
rutier.

-Aspectul este unul cu potential negativ, insa trasarea viitoarelor
drumuri nu va avea impact semnificativ asupra factorului de mediu
aer.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza calitatea solului.

-Aspectul este unul neutru, nu apare un impact asupra
biodiversitatii zonei.

-Exista potential de crestere a nivelului de zgomot in zona, insa
efectul poate deveni neutru in situatia optimizarii traficului rutier al
zonei.

-Aceasta poate duce la cresterea emisiilor GES din zona.

-Trasarea viitoarelor drumuri nu va avea impact semnificativ
asupra schimbadrilor climatice, de aceea efectul se considera neutru.
-Aspectul este unul pozitiv, organizarea traseelor de circulatie
pietonald si carosabild contribuie la prevenirea accidentelor.

-In privinta riscurilor antropice, se vor respecta toate cerintele
avizelor de specialitate.

-Exista potential de crestere a nivelului de zgomot si a emisiilor
poluante in zona, insd efectul poate deveni neutru in situatia
optimizarii traficului rutier al zonei.
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Aspect de
mediu
Infrastruc-
tura
edilitara si
de trafic
Gestiunea
deseurilor
Mediul
socio-
economic
Patrimoni
ul cultural,
arhitectonic
si
arheologic,
peisajul

Obiective relevante pentru PUZ

Modernizarea si extinderea infrastructurii tehnico-
edilitare; Tmbunatatirea calitatii si a accesului la
utilitati publice

Minimizarea deseurilor si reciclarea in procent cat
mai ridicat a deseurilor valorificabile.
Dezvoltarea adecvata a fondului construit

Conservarea si valorificarea resurselor culturale,
arhitectonice, arheologice si a peisajului.

Nivel
impact
+1

+1

Justificarea incadrarii

-Aspectul este unui pozitiv, corelat cu necesarul infrastructurii de

trafic in zona si cu planurile deja aprobate sau in curs de aprobare.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza gestiunea deseurilor in
Zona.

-Aspectul este unul pozitiv, prin stabilirea si analiza traseelor de
trafic se va asigura o dezvoltare durabila in zona.

-Aspectul este unul neutru.
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Tabel 15

Aspect de
mediu
Apa

Aer

Sol

Biodiversitate

Nivel de
zgomot

Schimbari
climatice
Riscuri
naturale si
antropice
Sinatatea
umana

Infrastructura
edilitara si de
trafic

O5: Stabilirea suprafetelor libere amenajate ca zone verzi (parc, loc de joaca)

Obiective relevante pentru PUZ Nivel
impact
Prevenirea deteriorarii tuturor 0
corpurilor de ape de suprafata si
subterane.
Mentinerii calitdtii aecrului inconjurator 0

acolo unde aceasta corespunde

obiectivelor (pentru calitatea aerului)
Protectia solului si a subsolului prin 0
masuri adecvate de gospodarire,

conservare, organizare §i amenajare a
teritoriului

Conservarea si utilizarea durabila a 0
patrimoniului natural
Prevenirea sau reducerea efectelor 0

daunatoare, inclusiv a disconfortului,
provocat de expunerea la zgomotul

ambiental

Adaptarea la schimbarile climatice prin 0
Limitarea emisiilor de GES.

Protectia populatiei si bunurilor 0

materiale prin prevenirea si diminuarea
efectelor riscurilor naturale si antropice
Amplasarea cladirilor destinate +1
locuintelor trebuie sa se faca in zonele

de locuit, pe terenuri sigure si salubre
Modernizarea si extinderea 0
infrastructurii tehnico-edilitare;

imbunatatirea calitatii si a accesului la

Justificarea incadrarii

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza gospodarirea si starea actuald de
calitate a apelor.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza gospodarirea si starea actuala de
calitate a aerului.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza starea actuala de calitate a solului.

-Aspectul este unul neutru (cu potential usor pozitiv).

-Aspectul este unul neutru, nu apare un impact asupra nivelului de zgomot al
zonei.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza domeniul schimbarilor climatice.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza domeniul riscurilor naturale si
antropice.

-Aspectul este unul usor pozitiv asupra mediului de viata si calitatii locuirii.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza direct situatia infrastructurii de trafic
sau a celei edilitare.
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Aspect de
mediu

Gestiunea
deseurilor

Mediul socio-
economic
Patrimoniul
cultural,
arhitectonic si
arheologic,
peisajul

Obiective relevante pentru PUZ

utilitati publice

Minimizarea deseurilor si reciclarea in
procent cat mai ridicat a deseurilor

valorificabile.

Dezvoltarea adecvata a fondului

construit.

Conservarea si valorificarea resurselor
culturale, arhitectonice, arheologice si

a peisajului.

Nivel
impact

0

+1

+1

Justificarea incadrarii

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza gestiunea deseurilor in zona.

-Aspectul are potential sa fie unul pozitiv asupra calitatii locuirii.

-Aspectul are potential sa fie unul pozitiv asupra peisajului zonei.
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O6: Stabilirea modului de echipare cu utilititi edilitare, prin bransare la retelele municipale existente in
zona, si a modului de colectare a deseurilor

Tabel 16

Aspect de
mediu
Apa

Aer

Sol

Biodiversitate

Nivel de
zgomot

Schimbari
climatice
Riscuri
naturale si
antropice

Sanatatea
umana

Obiective relevante pentru PUZ

Prevenirea deteriorarii tuturor corpurilor de ape de
suprafata si subterane.

Mentinerii calitatii aecrului inconjurator acolo unde
aceasta corespunde obiectivelor (pentru calitatea
aerului)

Protectia solului si a subsolului prin masuri
adecvate de gospodarire, conservare, organizare si
amenajare a teritoriului

Conservarea si utilizarea durabila a patrimoniului
natural

Prevenirea sau reducerea efectelor daunatoare,
inclusiv a disconfortului, provocat de expunerea la
zgomotul ambiental

Adaptarea la schimbarile climatice prin Limitarea
emisiilor de GES.

Protectia populatiei si bunurilor materiale prin
prevenirea si diminuarea efectelor riscurilor
naturale si antropice

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie
sa se faca In zonele de locuit, pe terenuri sigure si
salubre

Nivel
impact

Justificarea incadrarii

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza gospodarirea si
calitatea apelor.

-La evacuarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale in
retelele de canalizare se vor respecta conditiile de calitate
impuse prin NTPA002/2005.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazd gospodarirea si
calitatea aerului.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza calitatea solului.

-Aspectul este unul neutru, nu apare un impact asupra
biodiversitatii zonei.

-Aspectul este unul neutru, nu apare un impact asupra
nivelului de zgomot al zonei.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza domeniul
schimbdrilor climatice.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza domeniul riscurilor
naturale si antropice.

-In privinta riscurilor antropice, se vor respecta toate cerintele

avizelor de specialitate.
- Aspectul este unul neutru (cu potential usor pozitiv).
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Aspect de
mediu
Infrastructura
edilitara si de
trafic
Gestiunea
deseurilor
Mediul socio-
economic

Patrimoniul
cultural,
arhitectonic si
arheologic,
peisajul

Obiective relevante pentru PUZ

Modernizarea si extinderea infrastructurii tehnico-
edilitare; imbunatatirea calitatii si a accesului la
utilitati publice

Minimizarea deseurilor si reciclarea in procent cat
mai ridicat a deseurilor valorificabile.
Dezvoltarea adecvata a fondului construit

Conservarea si valorificarea resurselor culturale,
arhitectonice, arheologice si a peisajului.

Nivel
impact
+1
+1

+1

Justificarea incadrarii

-Aspectul este unui pozitiv, corelat cu necesarul infrastructurii
edilitare in zona.

-Aspectul este unui pozitiv, corelat cu asigurarea colectarii
selective a deseurilor pe cele 3 platforme propuse.

-Aspectul este unul pozitiv, prin realizarea lucrarilor tehnico-
edilitare necesare, se va asigura o dezvoltare adecvata in
ZOna.

-Aspectul este unul neutru.
-Se va tine cont de recomandarile avizelor de specialitate.
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7.2.
mediu

Evaluarea efectului cumulativ al implemtarii PUZ s-a realizat pe baza Tnsumarii punctajului acordat pentru fiecare impact

asupra componentelor de mediu.

Tabel 17 — Evaluarea impactului cumulativ

Factor / Aspect de
mediu
Apa
Aer

Sol

Biodiversitate
Nivel de zgomot

Schimbari climatice
Riscuri naturale si
antropice
Sanatatea umana

Infrastructura
edilitara si de trafic
Gestiunea deseurilor

Mediul socio-

economic

Patrimoniul cultural,

arhitectonic si
arheologic, peisajul

Obiectivul de mediu relevant pentru PUZ

Prevenirea deteriorarii tuturor corpurilor de ape de suprafata si subterane.

Mentinerii calitatii acrului inconjurator acolo unde aceasta corespunde obiectivelor (pentru
calitatea aerului)

Protectia solului si a subsolului prin masuri adecvate de gospodarire, conservare,
organizare si amenajare a teritoriului

Conservarea si utilizarea durabila a patrimoniului natural

Prevenirea sau reducerea efectelor daunatoare, inclusiv a disconfortului, provocat de
expunerea la zgomotul ambiental

Adaptarea la schimbarile climatice prin Limitarea emisiilor de GES.

Protectia populatiei si bunurilor materiale prin prevenirea si diminuarea efectelor riscurilor
naturale si antropice

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zonele de locuit, pe terenuri
sigure si salubre

Modernizarea si extinderea infrastructurii tehnico-edilitare; imbunatatirea calitatii si a
accesului la utilitati publice

Minimizarea deseurilor si reciclarea In procent cat mai ridicat a deseurilor valorificabile.
Dezvoltarea adecvata a fondului construit

Conservarea si valorificarea resurselor culturale, arhitectonice, arheologice si a peisajului.
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Din analiza impactului cumulativ, se observa ca desi exista si scoruri negative in
privinta nivelului de zgomot al zonei si acrului atmosferic, acestea se situeaza la un nivel
acceptabil. Scorurile pozitive sunt dominante, rezultatul evaluarii PUZ determinand
concluzia ca implementarea planului urbanistic va avea un efect cumulativ pozitiv.

Tabel 18
Factor/ Obiectivul de mediu
Aspect relevant pentru PUZ
de mediu

Apa Prevenirea deteriorarii
tuturor corpurilor de ape de
suprafata si subterane.

Aer Mentinerii calitatii aecrului
inconjurdtor acolo unde
aceasta corespunde
obiectivelor (pentru
calitatea aerului)

Sol Protectia solului si a
subsolului prin masuri
adecvate de gospodarire,
conservare, organizare si
amenajare a teritoriului

Biodiver Conservarea si utilizarea

-sitate  durabila a patrimoniului

natural

Nivel de  Prevenirea sau reducerea

zgomot  efectelor daunatoare,
inclusiv a disconfortului,
provocat de expunerea la
zgomotul ambiental

Schimbari  Adaptarea la schimbarile

climatice

climatice prin Limitarea
emisiilor de GES.
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Evaluare cumulativa

Obiectivele prevazute in PUZ au
influenta neutrd asupra calitatii apelor,
fata de situatia existenta. Exista
potential de realizare a obiectivului de
mediu.

Majoritatea obiectivelor prevazute in
PUZ au influenta neutra, asupra calitatii
aerului, fata de situatia existenta.
Exceptie face amenajarea infrastructurii
rutiere, insd existd potential de realizare
a obiectivului de mediu (mentinerea
calitatii aerului).
Obiectivele prevazute in PUZ au
potential pozitiv de realizare a
obiectivului de mediu (protectia
solului).

Implementarea PUZ e conditionatd de
executia lucrarilor de remediere, care
vin cu o influentapozitivaasuprasolului.
Obiectivele prevazute in PUZ au
influenta neutra asupra biodiversitatii.
Exista potential de realizare a
obiectivului de mediu (utilizarea
durabila a patrimoniului natural).
Majoritatea obiectivelor prevazute in
PUZ au influentd neutra asupra
nivelului de zgomot al zonei, fata de
situatia existentd. Exceptie face
amenajarea infrastructurii rutiere, insa
exista potential de realizare a
obiectivului de mediu (prevenirea
disconfortului provocat de expunerea la
zgomot ambiental).
Obiectivele prevazute in PUZ au
influenta neutra asupra schimbarilor
climatice. Exista potential de realizare a
obiectivului de mediu.

Exista premisele
atingerii
obiectivului?
DA
pe termen lung

DA
pe termen lung

DA
pe termen lung

DA
pe termen lung

DA
pe termen lung

DA
pe termen lung



Factor/

Obiectivul de mediu

Evaluare cumulativa

Exista premisele

Aspect relevant pentru PUZ atingerii
de mediu obiectivului?
Riscuri  Protectia populatiei si Majoritatea obiectivelor prevazute in DA
naturale  punurilor materiale prin PUZ au influenta neutra, iar unele au pe termen lung
st prevenirea si diminuarea influentd pozitiva asupra riscurilor
antropice  efectelor riscurilor naturale  naturale si antropice. Existd potential de
si antropice realizare a obiectivului de mediu
(protectia populatiei s i a bunurilor
materiale).
Sanatatea Amplasarea cladirilor Obiectivele prevazute in PUZ au DA
umani  destinate locuintelor trebuie potential pozitiv de realizare a pe termen lung
sd se facd in zonele de obiectivului de mediu (mentinerea starii
locuit, pe terenuri sigure si de sanatate a populatiei).
salubre
Infra- Modernizarea si extinderea Obiectivele prevazute in PUZ au DA
structura  jnfrastructurii tehnico- influenta puternic pozitiva asupra pe termen lung
edilitard  g(jlitare; imbunatatirea infrastructurii edilitare si de trafic.
si de calitatii si a accesului la
trafic ilitati publice
Gestiunea  Minimizarea deseurilor si Majoritatea obiectivelor prevazute in DA
deseurilor reciclarea in procent cat mai PUZ au influenta neutra, asupra pe termen lung
ridicat a deseurilor gestiunii deseurilor, in raport cu situatia
valorificabile. existentd. Tendinta este usor pozitiva.
Exista potential de realizare a
obiectivului de mediu n cadrul
functiunii reglementate.
Mediul  Dezvoltarea adecvata a Obiectivele prevazute in PUZ au DA
socio-  fondului construit influenta puternic pozitiva asupra pe termen lung
economic mediului socio-economic.
Patrimoni  Conservarea si valorificarea Obiectivele prevazute in PUZ au DA
ul resurselor culturale, influenta neutra asupra peisajului zonei,  pe termen lung
gmftlé E?c:’_ arhitectonice, arheologice si  in special prin armonizarea functionala
nic si a peisajului. a zonei.
arheologic,
peisajul

Din evaluarea cumulativa a implementarii PUZ rezulta, pe termen lung, ca se
creaza premisele atingerii majoritatii obiectivelor relevante de mediu.
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7.3. Evaluarea efectelor implementarii alternativelor asupra
obiectivelor de mediu

Pentru analiza strategicd de mediu, Se iau in considerare alternativele sau scenarii
propuse de proiectant/titular, de publicul interest, precum si alternativa “zero”.

Pe parcursul consultarii publice in procesul de elaborare a PUZ, au rezultat opinii
care au dus la necesitatea de analiza a unor alternative fata de propunerea finald a PUZ.
Alternativa propusa de proiectant si titular a plecat de la premiza necesitatii de utilizare
intr-un mod optim a suprafetei de teren disponibild in intravilan, cu respectarea
propunerilor PUG, iar intre criteriile de selectie a variantei finale a fost si acela de
fezabilitate din perspectiva protectiei mediului, adica:

- efectele potentiale ale implementarii PUZ, asupra starii mediului, trebuie sa se
situeze intr-un interval acceptabil;

- posibilitatea de identificare si implementare a unor masuri de diminuare sau
intarire a efectelor potentiale asupra mediului (-/+).

Alternativele propuse de public, conform Raportulului consultarii publice nr.
66522/29.12.2022, se refereau intre altele la reducerea regimului de indltime propus Tn
acord cu prevederea PUG, la S+P+3+M sau S+P+3+R.

Tn continuare, cu luarea In considerare a propunerilor publicului interesat, dar si a
alternativei 0", analiza se va referi la variantele evidentiate in tab. nr. 19.
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Tabel 19 — Alternative analizate in evaluarea strategica de mediu

Alternativa “0”

Neimplementarea  Functiune propusi: mixt -locuire,

PUZ si
mentinerea
folosintei actuale
(teren industrial)

diminuarea regimului de indltime

PUZ -alternativa 1- cu

la S+P+3+M sau S+P+3+R

institutii si servicii- RiM.

construire blocuri rgim de
inaltime S+P+3+M sau
S+P+3+R, cu respectarea
RLU afferent PUG

PUZ -alternativa 2-
alternativa finala prezentata in cap. 2.1.

Functiune propusa: mixt -locuire, institutii si servicii- RiM.

parcela 1:

o construire 7 blocuri, cca. 380 apartamente;

o regim de indltime: S+P+5+R, S+P+3+R

o TIndltime maxima admisa: 20 m

o retrageri de la limita proprietatatii 1/2 din naltimea cladirii dar nu mai
putin de 5 m;

o aliniamentul constructiilor- la limita proprietatii, distanta intre cladiri va fi
minim egald cu Tnaltimea cladirii celei mai nalte dintre cele doua, dar nu
mai putin de 5 m si h/2 intre fatadele care au doar ferestre de luminator sau
ventilatie;

o POT max=70% ; CUT max=1,6

o spatii verzi: 4.247 mp (19,2% din total parceld)

o numdr locuri de parcare: 568 (rezidential — 1,5 locuri/ap.) + 25 (comercial)
=593 (total), din care:

= 225 in subteran
= 368 suprateran

parcela 2:

o regim de indltime: S/D+P+2E; indltime maxima a constructiilor: 16 m;

o retrageri de la limita proprietatatii 1/2 din naltimea cladirii dar nu mai
putin de 5 m, locuinte cu servicii complementare locuirii, administrative,
functiunui aferente echiparii tehnico-edilitare si servicii aferente zonelor de
locuinte;

o POT=70% ; CUT=1,6

Tn tab. nr. 20 se sintetizeaza analiza celor doua alternative in raport cu obiectivele de mediu stabilite ca fiind relevante pentru

plan.
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Tabel 20 — Analiza alternativelor n raport cu obiectivele de mediu relevante stabilite pentru PUZ

Aspect de mediu

Apa
Aer

Sol

Biodiversitate
Nivel de zgomot

Schimbari
climatice
Riscuri naturale si
antropice
Sanatatea umana

Infrastructura
edilitara si de
trafic
Gestiunea
deseurilor
Mediul socio-
economic
Patrimoniul
cultural,
arhitectonic si
arheologic,
peisajul

Obiective de mediu relevante pentru PUZ

Prevenirea deteriorarii tuturor corpurilor de ape de suprafata si subterane.
Mentinerii calitatii aerului inconjuritor acolo unde aceasta corespunde
obiectivelor pentru calitatea aerului.

Protectia solului si a subsolului prin masuri adecvate de gospodarire,
conservare, organizare si amenajare a teritoriului.

Conservarea si utilizarea durabila a patrimoniului natural.

Prevenirea sau reducerea efectelor diunatoare, inclusiv a disconfortului,
provocat de expunerea la zgomotul ambiental.

Adaptarea la schimbarile climatice prin limitarea emisiilor de GES.

Protectia populatiei si bunurilor materiale prin prevenirea si/sau
diminuarea efectelor riscurilor naturale si antropice.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zonele de
locuit, pe terenuri sigure si salubre.

Modernizarea si extinderea infrastructurii tehnico-edilitare; imbunatatirea
calitatii si a accesului la utilitati publice.

Minimizarea deseurilor si reciclarea In procent cat mai ridicat a deseurilor
valorificabile.

Dezvoltarea adecvata a fondului construit

Conservarea si valorificarea resurselor culturale, arhitectonice,
arheologice si a peisajului.

Punctaj TOTAL

*a se vedea Studiul de Evaluarea Riscului

V1 —iulie 2023

Alternativa “zero”
— neimplementarea

PUZ

Altternativa Alternativa 2-

1

0
-1

+2

+1

+1

+1

+1

+4

finala

0
-1

+2

+1

+1

+1

+1

+4



Explicatia evaluarii:

solul: la acest moment solul nu corespunde din punct de vedere calitativ pentru
folosinta sensibila, conform Ord. 756/1997, a se vedea Anexa 2 la Raportul de
mediu; conform Studiului de evaluarea riscului se impun masuri de remediere a
solului; la schimbarea functiunii terenului, conditionat de executia lucrarilor de
remediere, se evidentiazd un aspect pozitiv privind calitatea solului;

vecinatatea zonei rezidentiale are potential de a genera riscuri antropice; implicit,
prin mentinerea functiunii industriale a terenului, nu se impun masuri de
remediere a solului, calitatea acestuia fiind corespunzatoare folosintei mai putin
sensibile, asa cum e definita conform legii;

sandtatea umand: SChimbarea functiunii terenului se face conditionat de masurile
de remediere a solului; 1n acest cotext se impune incadrarea concentratiilor
poluantilor din sol sub pragul de alerta pentru folosinta sensibild, In aceste
conditii sanatatea rezidentilor nu ar fi afectata;

infrastrctura edilitara si de trafic: in reglementarea functiunii terenului, s-a avut
in vedere si reglementarea circulatiilor si a modului de asigurare cu utilitati pentru
noii consumatori;

mediul socio-economic: prin restructurarea functionald a terenului se asigurd
armonizarea functiunilor in zona, predominantd fiind cea de locuire; prin
propunerea PUZ se rezolvd o problemd de incompatibilitate functionald in zona
destinata locuirii; este preferabild functiunea de locuire, celei industriale;

peisajul:

o prin restrucutrarea functionald a zonei, chiar si prin regimul de indltime
propus in alternativa 2, se asigurd racordarea la peisajul urban din
vecinatate;

o 1n imediata vecinatate de N si NV a terenului reglementat sunt constructii
colective de locuit cu regim de finaltime P+6+R si P+3+R, iar in
vecindtatea de S si SE, constructiile au regim de P+2 sau P+1+M;

o 1n alternativa 2, prin reglementarea regimului de indltime S+P+5+R pentru
blocurile nr. 1, 3, 5 si 7, se asigura racordarea cu blocurile existente pe
latura de N si NV, iar prin reglementarea regimului S+P+3+R pentru
blocurile nr. 2, 4 si 6, se asigurd racordarea cu zona de case din Cl.
Turnisorului cu atit mai mult cu cét pe aceasta latura s-a prevazut si un loc
de joaca;

o este preferabila functiunea de locuire, celei industriale, intr-o zona
rezidentiala.

Tn concluzie, in ambele alternative (1 sau 2) se asigura fezabilitatea din

perspectiva protectiei mediului, conform titularului/proiectantului, alternativa 2 fiind
avantajoasa din perspectiva utilizarii optime a terenului in teritoriul intravilan.
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8. POSIBILELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA SANATATII IN CONTEXT
TRANSFRONTIERA

Implementarea PUZ nu afecteaza arii naturale protejate parte din reteaua
ecologica declarata la nivel european Natura 2000.

In context transfrontierd, data fiind amplasarea PUZ in centrul tirii, nu se pune
problema existentei unor efecte semnificative asupra mediului sau asupra sanatatii
umane.

9. MASURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE Sl
COMPENSA CAT DE COMPLET POSIBIL ORICE EFECT ADVERS
ASUPRA MEDIULUI

Tabel 21 — Propuneri rezultate n urma evaluarii strategice de mediu

Factor/ Masuri identificate pentru diminuarea impactului implementarii PUZ
Aspect
de mediu
Apia - dimensionarea retelelor de apa si canalizare se va face In conformitate cu

obiectivele propuse si cu natura terenului respectandu-se prevederile PUZ.

- sevarealiza colectarea si evacuarea corespunzatoare a apelor uzate menajere si
a celor pluviale respectand conditiile impuse prin avizul SC APA-CANAL SA

- apele uzate de la grupurile sanitare se vor evacua direct Tn canalizarea publica,
cu respectarea NTPA002/2005.

- Se varealiza gestiunea deseurilor conform legislatiei actuale.

Aer - reglementarea arterelor de circulatie se va efectua conform prevederilor PUZ,
si astfel incét sa fie asigurat un trafic fluid, iar emisiile de gaze de esapament si de
Schimbari pulberi sa fie minimizate;
climatice - respectarea procentelor din suprafata de teren pentru amenajarea zonelor verzi,

conform RLU;

- la proiectarea constructiilor se va tine cont de cerintele privind eficienta
energetica a cladirilor; se va tine cont de posibilitatea utilizarii unor surse de
energie regenerabil;
eficiente si mai putin poluante tehnologii pentru incilzirea spatiilor, Se va
analiza cu prioritate amplasarea de instalatii termice cu eficienta ridicata;

- se vor studia la faza de autorizare solutii constructive care sa asigure eficenta
energetica si surse de energie regenerabile (ex. panouri solare).
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Factor/
Aspect
de mediu
Sol

Nivel de
zgomot

Riscuri
naturale si
antropice
Gestiunea
deseurilor

Patrimo-
niul
cultural,
arhitecto-
nic si
arheologic
peisajul

Masuri identificate pentru diminuarea impactului implementarii PUZ

I Reglementarea terenului prin PUZ este conditionata de aplicarea masurilor de
remediere a solului si de investigatii suplimentare.

Conform Studiului de evaluarea riscului, se vor respecta si implementa
masurile propuse prin Planul de actiuni pentru masuri de remediere si prin
Planul de actiuni pentru investigatii suplimentare (a se vedea Anexa 2 la
Raportul de mediu).

Alte masuri:

zonele libere reglementate ca zone verzi in interiorul parcelelor vor fi intretinute
corespunzator;

platformele, parcarile, arterele de trafic rutier si pietonal se vor proteja prin
acoperire cu beton/asfaltare/dalare etc.;

gestiunea deseurilor o sd vizeze fiecare categorie specifica 1n parte; deseurile se
vor colecta, depozita si elimina/valorifica in conformitate cu prevederile legale;
toate categoriile de deseuri se vor colecta in spatii special amenajate, acoperite,
ferite de scurgeri, astfel incat calitatea solului sa fie mentinuta si sd nu ofere
conditii favorabile pentru atragerea si dezvoltarea rozatoarelor sau insectelor
(muste, tantari etc.).

se vor optimiza circulatiile in interiorul parcelei;

se vor utiliza materiale in constructii care de naturd sa atenueze nivelul de
zgomot perceput in interior (ex. geam termopan, izolatii ale constructiilor).
accesul in parcela se va mentine restrictionat pentru persoanele neautorizate;

se vor respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate;

se vor respecta conditiile impuse prin Avizul APM.

gestiunea deseurilor se va realiza conform prevederilor legale in vigoare;
deseurile se vor colecta doar in recipiente specifice si In spatii amenajate
corespunzator;

se va elebora si respecta un program pentru salubrizarea zonei si pentru ridicarea
deseurilor;

deseurile se vor ridica doar in baza unor contracte incheiate cu operatori
autorizati.

solutiile arhitecturale propuse la faza DTAC, precum si finizajele si
amenajarile exterioare propuse vor respecta sepecCificul zonei si se va urmari
integrarea constructiilor in peisajul urban existent;

se va urmari o imbunatatirea a peisajului urban;

se vor respecta conditiile avizelor de specialitate.
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Tabel 22 — Conditionari de respectat conform avizelor de specialitate
Avizul de oportunitate nr. 19/18.08.2020 — Priméria Municipiului Sibiu

Zona se incadreaza in UTR RiM — Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Zona
Mixtd si UTR RrM — Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii. Categoriile functionale
ale dezvoltarii si eventualele servituti se vor reglementa conform prevederilor sect. 2 din UTR
RiM si UTR RrM, din RLU aferent PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011.

Aviz de amplasament nr. 3475/06.02.2023 — S.C. APA CANAL SIBIU S.A.

Incinta dispune de bransament de apa OL 4" contorizat in camin apometru si racord de
canalizare menajera B 300 mm cu camin de racord, racordate la retelele apa-canal din str.
Frigoriferului.

Pe perioada desfasurarii lucrarilor de construire se vor proteja bransamentul de apa si
racordul de canalizare, orice avarie provocata la acestea, datorate lucrarilor de construire, se vor
remedia prin grija si pe cheltuiala beneficiarului.

Pentru alimentarea cu apa si canalizarea a constructiilor propuse, se va inainta spre avizare
proiect de specialitate, care va contine urmatoarele:

PENTRU APA:

- inlocuire bransamentului actual de apa care este din otel, cu un bransament din PE,
dimensionat in concordanta cu noile debite de consum care va deserve intreaga incinta.

- bransamentul de apa se va delimita prin camin apometru amplasat la limita str.
Frigoriferului cu incinta, in care se va monta contorul de bransament de retea, care va deservi
intreaga incinta;

- se vor realiza bransamente de apa individuale de condominiu pentru fiecare imobil
proiectat, facturarea individuala realizandu-se prin raportare la contorul de bransament de retea;

Toti contorii vor fi clasa de precizie “C” echipati cu modul electronic pentru citirea datelor
de la distanta, incadrati de 2 robineti cu sfera.

Tipul contoarelor va fi stabilit in mod obligatoriu impreuna cu Apa Canal Sibiu SA
la data montarii, pentru asigurarea compatibilitatii cu sistemele de gestionare a datelor la
distanta.

Conform art.218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa si canalizare — se
interzice interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de apa
provenite din alte surse (fantani, puturi, bazine, etc). Nerespectarea acestei conditii poate duce la
poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei constituind infractiune conform art.263
din acelasi regulament.

Conform prevederilor Legii 51/2006 Legea serviciilor comunitare de utilitati publice
art.42/7 si a Legii 241/1996 Legea serviciului de alimentare cu apa si canalizare, aveti obligatia
realizarii instalatiilor interioare de distributie a apei separate pentru fiecare apartament sau spatiu
comercial si contorizarea de condominiu a acestora pentru incheierea contractelor individuale.

Pentru asigurarea alimentarii cu apa a consumatorilor de la nivelele superioare
etajului IV se va prevedea obligatoriu Statie Hidrofor cu rezervor tampon, echipamente ce
vor fi in intretinerea si exploatarea investitorului/beneficiarului.
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PENTRU CANAL:
Rezolvare obligatoriu in sistem separativ

A. Pentru canalizarea menajera:

- inlocuirea racordului de canalizare actual din beton cu un racord din PVC dimensionat
in concordanta cu necesarul de debit;

B. Pentru canalizarea pluviala:

-gestionarea apelor pluviale din incinta se va face prin executia de retele distincte de
canalizare pluviala in incinta, cu descarcare intr-un bazin de retentie avand volumul de min 200
mc si se vor evacua gradual si controlat cu un debit de max 20 Vs, printr-un racord gravitational
PVC 160 mm cuplat la reteaua de canalizarea pluviala B 500 mm care traverseaza incinta dvs.

Evacuarea apelor din incinta va fi tratata in mod obligatoriu in sistem separativ, prin
colectarea si descarcarea distincta a apelor uzate menajere respectiv a apelor pluviale.

Precizam faptul ca aceasta conditie, a gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este conditie obligatorie in ce priveste mentinerea functionarii
bransamentului de apa si a racordului de canalizare menajera.

Se interzice racordarea directa a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la
canalizare, pentru evitarea inundarii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare stradala
— conform prevederilor “Regulamentului Serviciului de alimentare cu apa si canalizare art. 139
al.7".

Va comunicam ca incinta este traversata de canalizarea menajera B 300 mm si canalizarea
pluviala B 500 mm, figurate cu traseele aproximative pe planul de situatie anexat.

Dupa emiterea de catre Primaria Municipiului Sibiu a HCL de aprobare a PUZ-ului,
relativ la cele doua retele de canalizare aveti urmatoarele obligatii, in baza Legii 51/2006 — Legea
serviciilor comunitare de utilitati publice:

- identificarea traseelor canalizarii menajere si pluviale si marcarea acestora pe un plan
topografic in coordonate STEREO 70.

- marcarea pe planul de situatie a celor doua colectoare, a culoarului de protectie de S m de
la generatoarele exterioare de o parte si de alta in lungul acestora, precum si a culoarului de acces
la retele in latime de minim 5 m.

-inscrierea in CF a celor doua colectoare, a dreptului de trecere pentru intretinerea si
exploatarea acestora pentru culoarul de protectie definit mai sus si a culoarului de acces la
colectoare, in latime de 5 m.

- in culoarul de acces si in culoarul de protective ale colectoarelor este interzisa amplasarea
oricaror constructii provizorii sau definitive.

Aviz favorabil nr. 46/10.01.2023 — CL al Mun. Sibiu, Serviciul Public de Management
Salubrizare si Protectia Mediului

Conditii de respectat:

- asigurarea accesului autospecialelor de colectare a deseurilor la platformele avizate
asigurarea unei cai de acces care sa aiba o latime corespunzatoare (minim 4 metri) si sa
suporte 0 masa maxima de 21 tone, precum si asigurarea spatiului necesar pentru
efectuarea de catre autospeciale a manevrelor de intoarcere de minim 100 mp. (10m x 10
m), in cazul in care calea de acces nu are ambele capete racordate la alte strazi sau alei;
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- asigurarea pentru agentii economici care isi vor desfasura activitatea in spatiile
comerciale de la parterul blocurilor a unei platforme separate pentru depozitarea
recipientelor de colectare a deseurilor,

- respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 92/2021 privind
regimul degeurilor cu privire la colectarea selectiva a deseurilor generate;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 4 februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei cu privire la locul amplasarii platformelor destinate depozitarii recipientelor
de colectare selectiva a deseurilor (distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor,

‘asigurarea accesului operatorului de colectare si transport al deseurilor), la modul de
amenajare (platformele vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare)
si la dimensionarea acestora (pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia),

- respectarea prevederilor Standardului SR 13400:2016 privind Salubrizarea
localitatilor. Deseuri urbane. Prescriplii pentru determinarea cantitatilor de deseuri urbane i
pentru dimensionarea capacitdtilor de precolectare, colectare si transport cu privire la
dimensionarea platformelor in functie de numarul utilizatorilor arondati la acestea $i
cantitatea de deseuri generate;

- respectarea prevederilor Regulamentului serviciului de salubrizare al
Municipiului Sibiu, aprobat prin H.C.L. nr. 244/2018, referitoare la colectarea selectiva a
deseurilor pe fractii, in functie de tipul activitatii desfasurate;

- respectarea prevederilor Regulamentului de instituire $i administrare a taxei
speciale de salubrizare in Municipiul Sibiu, aprobat prin H.C.L. nr. 35/2021.

Aviz salubritate nr. 4457/27.12.2022 — S.C. SOMA S.R.L.

Conditii de respectat:

lucrdrile desfisurate sd nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul obligindu-se sa
asigure accesul maginilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului facut public;

sd asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces sa aibd o
ldtime minim3 de 4 metri, si s& permitd accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu 0 masd maxima
autorizatd de 21 tone, iar punctul de amplasare a recipientelor s3 fie la maxim 15 metri de o cale de acces
asfaltatd (stradd, alee, etc.). in cazul in care aceastd cale de acces nu are ambele capete racordate la alte
strdzi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere a autospecialei de
colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

sd realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere, conform planului de situatie
prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate, pentru imobilul/teren si/sau
constructii situat in judetul Sibiu, mun. Sibiu, cod postal 550047, str. Frigoriferului nr. 1, sau inscris CF nr.
107268, numarul topografic al parcelei 107268 sau identificat prin plan cadastral;

sa respecte ordinul 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul
de viatd al populatiei, platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere urmand a fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare
si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentd stare de curdtenie;
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sa respecte ordinul ANRSC nr. 82/2015;

sd anunte S.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnddie, str. Selimbarului nr. 90, pentru incheierea unui
contract de prestdri servicii in vederea colectdrii, transportului §i eliminarii deseurilor generate din activitati
de reamenajare, constructii sau demoldri. Totodata va reamintim ¢3 este strict interzisd abandonarea sau
depozitarea llegald a deseurilor riscdnd sanctiuni conform legisiatiei in vigoare.

Aviz de amplasament favorabil nr. 702022127460/10.01.2023 — Distributie Energie
Electrica Romania - Suc. Sibiu

S-a emis avizul, cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica §i se
incadreaza in distantele normate fala de acestea.

2. In zona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4, Valabilitatea avizului de amplasament este pand la 20.12.2024 cu posibilitatea prelungini cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. u 02 si a Certificatului de urbanism nr. 1881 / 21.12.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situalie anexat.

8. In zonad Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin operatorului de distributie (sucursala SIBIU) este
necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

G Sapaturile in zona traseelor de cablun se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrariior in apropierea instalatilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum s$i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzaton $i vor suporta conseciniele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

Fata de PT 223 si LES 20kV se vor respecta conditiile de coexistenta din NTE 007/08/00 si norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aprobata prin Ord. ANRE nr.239/2019. In cazul avarierii
instalatiilor veti suporta contravaloarea energiei nelivrate consumatorilor si valoarea lucrarilor de restabilire
a functionarii lor.
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Aviz conditionat nr. 64/16.07.2023 - ORANGE Romania

Tn zona de interes, Orange Romania are amplasate cabluri/ echipamente de telecomunicatii/ fibra
optica instalate. Se vor Indeplini urmatoarele masuri de protejare a retelelor telefonice subterane si/sau

aeriene:

o Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatilor telecomunicatii se vor executa numai sub
asistenta tehnica a Orange. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon 0265/204153 fax 0265/214004.

o Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Orange, la predarea amplasamentului

» Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.Z. "

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevedenilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avanate, precum si daunele solicitate de clientii
Orange datorita intreruperii furnizarii seeviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria

Aviz de amplasament favorabil nr. 01/03.01.2023 — RCS & RDS SA

Cu urmatoarele conditii:

- Se va ingtiinta cu 15 zile societatea, in vederea predarii de amplasament a reteleor
magistrale de Fibra pticd + telefonie care tranziteaza zona afectata;

- Pentru stalpul/stalpii care vor suferi modificari, indicati in documentatia prezentata,se
solicitd ca noul amplasamet sd permitd tranzitarea lor cu fibrd optica.

Notificare Asistenti de specialitate de Sinitate Publica nr. 02/04.01.2023 — DSP Sibiu

Conditii de respectat:

1. La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie s& se tind cont de obiectivele
existente in zond care prin activitdtile desfasurate reprezintd surse potentiale de
discomfort pentru populatie, cu respectarea simultand atdt a distantelor legale fat3
de limita proprietdtilor si zonele de protectie sanitard, cat si a principiului celui mai
vechi amplasament;

2. Racordarea cladirilor la sistem centralizat de alimentare cu apd potabild in
conformitate cu normele legale in vigoare (Ord. MS nr. 119/2014 actualizat, art. 2);

3. Racordarea la sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea §i
transportul apelor uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzatoare a
apelor uzate inainte de evacuare (Ord. MS nr. 119/2014 actualizat, art. 2);
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Amenajarea platformelor destinate depozitarii recipientilor de colectare selective a
deseurilor menajere la o distantd de minim 10 metri de ferestrele locuintelor (Ord. MS
nr. 119/2014 actualizat, art. 4);

Amenajarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zond,
la distantd de minimum 5 metri de ferestrele camerelor de locuit (Ord. MS nr.
119/2014 actualizat, art. 4);

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire i
din locuintele/obiectivele invecinate (Ord. MS nr. 119/2014 art. 3);

Avand in vedere propunerea de modificare/demolare a clddirilor existente, se vor
solicita informatii de la proprietarii constructiilor, pentru a identifica materialele care
ar putea contine azbest sau alte materiale periculoase si vor fi luate masuri in
consecinta;

Unitétile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestari servicii, care prin
natura activitatii lor pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se
amplaseaza numai in cladiri separate, la o distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor (distanta minima specificata se masoara intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii;

La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale
cum sunt demisolul, parterul inalt sau mezaninul se pot amplasa/amenaja unitati
comerciale, unitdti de prestari servicii, cabinete medicale ambulatorii fard paturi,
laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare de probe biologice ale
laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la domiciliu,
cabinete de practicd pentru servicii publice conexe actului medical §i cabinete
medicale veterinare pentru animale de companie, cu exceptia celor care prin natura
activitatii lor pot crea riscuri pentru séndtate sau disconfort;

Aviz de principiu nr. 380030022/13.01.2023 - DELGAZ GRID

fara conditionari
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ALTERNATIVEI ALESE

ca urmare a implementarii PUZ

Factor/
Aspect de
mediu
Apa

Aer

Sol

10. CRITERIILE CARE AU CONDUS LA SELECTAREA

In analiza strategici de mediu, alternativa de reglementare nu trebuie si
contravina realizarii obiectivelor PUZ si trebuie sa ofere cadrul dezvoltarii teritoriale
viitoare, criteriul principal de alegere a alternativei optime fiind:

efectele potentiale ale implementérii PUZ, asupra stérii actuale a mediului, trebuie
sa se situeze intr-un interval acceptabil;

posibilitatea de identificare si implementare a unor masuri de diminuare Sau
intarire a efectelor potentiale asupra mediului (-/+).

11. MASURILE AVUTE iN VEDERE PENTRU

MONITORIZAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE

IMPLEMENTARII PUZ

Tabel 23 — Propunerea de monitorizare a efectelor semnificative/nesemnificative

Obiectivul de mediu
relevant pentru PUZ

Prevenirea deteriorarii tuturor
corpurilor de ape de suprafata
si subterane.

Mentinerii calitatii aecrului
inconjurator acolo unde
aceasta corespunde
obiectivelor (pentru
calitatea aerului)
Protectia solului si a
subsolului prin masuri
adecvate de gospodarire,
conservare, organizare si
amenajare a teritoriului

Indicator de monitorizat

-calitatea apelor evacuate in
canalizarea publica

-numdr de sesizari privind
calitatea aerului In zona

-conform Planului de
actiuni pentru investigatii
suplimentare

-evidenta situatiilor
accidentale cu efecte de
contaminare a solului si
monitorizarea masurilor
implementate pentru
prevenire/combatere

Frecventa de
monitorizare

-conform
solicitarii
administratorului
retelei APA
CANAL

-anual

-a se vedea Anexa
2 la Raportul de
mediu

-pe durata
implementarii
PUZ

Responsabilitati
/ Surse de
finantare
proprietarii

imobilellor / surse

proprii

APM / GNM
proprietarii
imobilelor din
zona

Titular PUZ

antreprenorii
lucrarilor
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Factor/
Aspect de
mediu
Biodiversi
-tate

Nivel de
zgomot

Schimbari
climatice

Riscuri
naturale si
antropice

Sanatatea
umana

Infrastruc
-tura
edilitara si
de trafic

Gestiunea
deseurilor

Mediul
socio-
gconomic

Patrimo-
niul
cultural,
arhitecton
ic si
arheologic
, peisajul

Obiectivul de mediu
relevant pentru PUZ

Conservarea si utilizarea
durabila a patrimoniului
natural

Prevenirea sau reducerea
efectelor daunatoare,
inclusiv a disconfortului,
provocat de expunerea la
zgomotul ambiental

Adaptarea la schimbarile
climatice prin limitarea
emisiilor de GES

Protectia populatiei si
bunurilor materiale prin
prevenirea si diminuarea
efectelor riscurilor naturale
si antropice

Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie
sa se facd n zonele de
locuit, pe terenuri sigure si
salubre

Modernizarea si extinderea
infrastructurii tehnico-
edilitare; imbunatatirea
calitatii si a accesului la
utilitati publice.
Minimizarea deseurilor si
reciclarea in procent cat mai
ridicat a deseurilor
valorificabile.

Dezvoltarea adecvata a
fondului construit

Conservarea si valorificarea
resurselor culturale,
arhitectonice, arheologice si
a peisajului.

Indicator de monitorizat

-monitorizarea suprafetei
spatiilor verzi reglementate
la toate fazele ulterioare de
proiectare (PUD / DTAC) —
suprafetele alocate sa cel
putin egale cu cele stabilite
prin RLU

-nivelul de zgomot n zona
rezidentiala (constructii
rezidentiale)

-consumuri energetice /
audit privind eficienta
energetica a constructiilor

-frecventa de producere a
unor riscuri antropice $i
monitorizarea
implementarii masurilor de
prevenire/combatere
-starea de sdnatate a
populatiei rezidente si
evolutia acesteia

-program anual de
mentenanta si interventii la
infrastructura tehnico-
edilitara

-evidenta gestiunii
deseurilor

-statistica rezidentilor atrasi
in zona

-modul de respectare a
Autorizatiilor de
construire emise

Frecventa de
monitorizare

-la initierea si
avizarea
planurilor
urbanistice si
proiectelor
tehnice In
interiorul PUZ

- ori de céate ori se
seziseaza niveluri
ridicate de
zgomot care pot
afecta zona
rezidentiala

-la initierea si
avizarea
proiectelor
tehnice in
interiorul PUZ
-anual

-anual

anual

-pe durata
implementarii
PUZ

- dupa
implementare

-la autorizarea
oricaror lucrari

Responsabilitati
/ Surse de
finantare

Titular PUZ /
APM/
Proiectanti

proprietarii

Titular PUZ /
Proiectanti /
proprietari

Titular PUZ /

proprietarii /

administratia
locala

DSP
(prin rapoarte
anuale de
activitate)

Titular PUZ /
proprietarii

antreprenorii
lucrarilor

administratia
locala

Titular PUZ /
antreprenorii
lucrarilor
/ Primaria
Municipiului
Sibiu
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Concluziile evaluarii strategice de mediu:

% 11 Reglementarea terenului prin PUZ este conditionata de aplicarea masurilor de
remediere a solului si de investigatii suplimentare.

Conform Studiului de evaluarea riscului, se vor respecta si implementa masurile
propuse prin Planul de actiuni pentru méasuri de remediere si prin Planul de
actiuni pentru investigatii suplimentare (a se vedea Anexa 2 la Raportul de
mediu).

X/
°

Corelatia obiectivelor cu planuri/programe/strategii relevante:

e Raportat la strategiile si planurile de dezvoltare aprobate la nivel local (PUG,
Strategie de dezvoltare a municipiului Sibiu, alte PUZ aprobate etc.),
reglementarile stabilite prin PUZ nu contravin directiilor de dezvoltare
stabilite pentru zona si nici functiunii care s-a stabilit prin PUG;

e 1In urma analizei a rezultat ca obiectivele stabilite prin PUZ sunt corelate cu
obiectivele strategiilor/planurilor locale aprobate sau in curs de aprobare.
Implementarea PUZ este concordanta si urmireste aceeasi directie cu
alte planuri aprobate sau promovate de administratia locala.

X/

% Impactul cumulativ al PUZ asupra factorilor si aspectelor de mediu
relevante:

e Din evaluarea impactului cumulativ rezulta ca pe termen lung se creazi
premisele atingerii majoritatii obiectivelor relevante de mediu.

e Pentru mentinerea stirii actuale a mediului se recomanda respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate, prin studiile de
fundamentare si prin RM.

R/

% Efectele implementirii PUZ in context transfrontiera:

e Implementarea PUZ nu afecteaza arii naturale protejate parte din reteaua
ecologica Natura2000.

e In context transfrontierd, dati fiind amplasarea PUZ in centrul tarii, nu se

pune problema existentei unor efecte semnificative asupra mediului sau
asupra sanatatii umane.
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12. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC

A se vedea Anexanr. 1.

ANEXE
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