REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter
industrial, infrastructural, de depozitare sau de gopsopdarire comunala cu
activitati cu caracter mixt - locuire, institutii si servicii. Componenta
rezidentiala este obligatorie, in vederea pastrarii echilibrului functional la
nivelul zonei.

A. CONDITIONARI PRIMARE

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

.....

amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor,
amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

f) Modernizarea, retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor
verzi publice, plantatiilor stradale



SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

2.

4.

5.

UTILIZARI ADMISE
Locuinte. Comert.Spatiu joaca.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a
constructiilor avand alte functiuni decat cele admise, cu conditia ca
acestea sa nu aduca modificari indicilor urbanistici la nivel de parcela
sau inaltimii cladirilor. Functiuni administrative, functiuni financiar-
bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamint, functiuni de
sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni
aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de
locuinte, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu
conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de
parcela. Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu
conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de
parcela. Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente cu conditia ca suprafata nivelului (SN) mansardei
va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua
in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m). Se recomanda ca
fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor
sau scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu
acces direct.
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si
punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
CARACTERISTICILE PARCELELOR:
Nu e cazul.
AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
Cladirea cea mai apropiata de str. Frigoriferului se amplaseaza pe
aliniament.



6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3
m. Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor
cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimea lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin
decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi
egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta
minima se poate reduce la 1/2 din Tnhaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 3 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Accesul in parcela se va face pe doua laturi, respectiv str.
Frigoriferului si str. Maslinului. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor
recomandam utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcari

- lalocuinte colective (multifamiliale): min. 1,5 locuri de parcare
la apartament, dar nu mai putin decat un loc la 100 mp din SCD

- functiuni comerciale min. 1 loc de parcare la 50 mp din SCD
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- Celelalte functiuni: se va asigura cate 1 loc de parcare pentru
fiecare 5 persoane angajate.
Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distan{a mai mica
decat 5 m fata de ferestrele locuintelor colective( 4.5 m in proiectie
orizontala).

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de S+P+5E+R (semnificatiile
prescurtarilor: S —subsol , P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Tnaltimea maxima admis§ a cladirilor, masuratd la coama acoperisului
sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20
m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi
de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament vor fi integrate in
imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de
preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul cladirilor.

La fiecare 100 mp gazon, se va planta un arbore de talie medie
specie locala.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac
cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din



grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si care permite pdstrunderea vegetatiei. inaltimea
maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmurile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton
,decorativ” in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul
public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al
cladirilor aflate pe parcela.

Parcela 2, in suprafata de 1570 mp este compusa din doua
parti,partea nord-vestica are o forma triunghiulara si din cauza acestei
forme o cladire amplasata pe ea nu ar putea respecta distantele pana la
limita ei deci este neconstruibila, iar pe partea sud-estica a parcelei se
accepta urmatorii indici urbanistici( identici cu cei prevazuti in PUG)
cu functia de locuinta.

16. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
Se admite un POT maxim de 70%.

17. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
( CUT)

Se admite un CUT maxim de 1,6.

Arh. Arh.
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